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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 29/2006 (V.24.) szamu hatarozat, Buj Kozség Telepulésszerkezeti tervének és szerkezeti
terv leirdsanak elfogadasardl

e 13/2006 (V. 24.) szdmU 6nkormanyzati rendelet, Buj Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabdlyozas Tervének elfogadasarol

1.2 Atnézeti térkép

l:’ Tervezési terllet hatara

ji

=i

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. beavatkozdsi pont

Buj kozség kulterlletén a kozigazgatasi hatar, a 038 hrsz-u ut, a 037/5 hrsz-a ut, 035/11 hrsz-
U at, 071 hrsz-U Gt és a 2823 sz. ut, valamint a 035/27 hrsz-U ut altal kdzre zart tdmbben
helyezkedik el.

A tervezett mddositas sordn halézatkiegyenlité energiatdrold akkumuldtortelep létesitésre
alkalmas ovezet kerl tervezésre, a kiiltertileti 035/23 hrsz-u telken.

(https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
M3 | Altalanos mez8gazdasagi teriilet dvezete

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds

Ket Kilonleges beépitésre szant - Haldzatkiegyenlité energiatdrold akkumulator
teriilet épitési dvezete
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Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat

= / i 3 N [ = 3 J Bird-rat

Joghatdlyos terv résdetel Modasitolt ferv résziete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)

Jelen mddositas soran dltaldnos mez6égazdasagi 6vezet moddositasra keriil beépitésre szant
halozatkiegyenlit6 energiatarold akkumulatortelep 6vezetbe. A mddositds sordn Uj beépitésre
szant épitési Ovezet jon létre, alakul ki.

(Forrds: AFRY EROTERV Energetikai Tervezé és Villalkozo Zrt.)
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A Buj Battery Kft. Buj helység 035/23 hrsz. alatti telephelyen tervez 2 db 49,9 MW
teljesitményli akkumuldtoros villamosenergia-tdroldt (Tdrold) létesiteni. A tdrold fejlett
akkumuldtoros technoldgidval képes tdrolonként kézel 100 MWh villamosenergia tdroldsdra.
A tdrolo célja a villamosenergia hdldzat szabdlyozdsdban vald részvétel. A tdrolé a kézeli
MAVIR Buj 400/132 kV-os aldllomdsba csatlakozik, amely a térség gyorsan fejlédé ipari
fogyasztdsdnak kielégitése céljabdl létesiilt. A tdrold pozitiv hatdssal lehet a térség
energiamindségére, illetve az elldtdsbiztonsdgra.

Tdrold adatok
Kiinduldsi adatként a gydrtd rendelkezésiinkre bocsdtotta a beépitésre keriilé tdrolok
adatlapjdt (3.sz és 4.sz melléklet). A két tdrold f6bb villamos paraméterei a kévetkezbk:

Trina Storage Elementa TrinaStorage

Non walk-in battery cabinet

Key Features

Tailored for grid scale applications

Storage

Fully integrated and pre-fabricated

Trina

High scalability & flexible plant design

Increased efficiency in thermal management

Optimized for flexibility, smooth installation and easy maintenance

Key Specifications

Nameplate Capacity 2236 kwh  cell Capacity 280 Ah
Discharge Duration 1-6+hrs Rack Configuration 1P416S6P
Voltage Range Up to 1500 VDC  Cell technology LFP
Cooling mode Liquid cooling, 50% ethylene glycol aqueous  Weight 22.45 (+/-100kg) tons

Enclosure Rating IP55 {excl. chiller compartment)  Dimensions (H* W*D) 2645x1720x7810mm

Operating Ambient Temp -30 -+50°C Designed to meet NFPA85S5, UL 1973, UL 9540A,
Certifications (cabinet) NFPASSS; UN38.3, UN3536, IEC 62619, IEC 63056,

Certifications (cell) UN38.3; UL 1973; UL 95404; IEC 62619
EN/IEC 61000-6-2, EN/IEC 61000-6-3, CE/UKCA

A berendezések 2,236 MWh kapacitdsuak, ami cellanként 280 Ah kapacitdst jelent. A
akkumuldtor konténerek kimeneti fesziiltsége ~1500 V DC. A konténerek szabadtéri (IP55)
kivitelben késziilnek, méretei 2645x1720x7810 mm. A biztonsdgos miikédésrél beépitett
robbands megel6z6 rendszer, tlzérzékel6 és tlizolté rendszer gondoskodik. A kezelést és
karbantartdst nyithatd ajtok teszik lehetévé, amelyek a konténer kezel6 oldaldt teljes
hosszdban és magassdgdban fedik. A konténerek kiilsé kezel terliek. Az akkumuldtor celldk
LFP technoldgidt haszndlnak, amely megbizhatdsdguknak és magas hétolerancidjuknak
készénhetéen tovdbb névelik berendezés biztonsdgdt. A cellamodulok folyadékhlitéssel
vannak elldtva, amely meghibdsodds esetén is gondoskodik a megfelel6 héelnyelésrél, azaz
hiitésrél. A beépitett biztonsdgi rendszerek ellenére vizsgalandd a konténerek drnyékolo
tetbvel valo elldatdsa, igy az akkumuldtor modulok védhetbk a kézvetlen napsugdrzds okozta
melegedés esetleges kockdzatdtdl. Ez egyfajta adaptdcios intézkedés.

(Forrds: AFRY EROTERV Energetikai Tervezé és Villalkozo Zrt.)
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Helyszini fotok:

A teri:‘_lgt; északkeleti sarkabol
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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A teriilet természetvédelmi érintettsége

__‘—-_‘J Osszesitett Natura 2000 teriiletek
Buj =

Nemzeti Okoldgiai Halézat (NOH)
W NOH magteriilet

[ NOH dkaldgiai folyosd

I rdH védziana

Ramsari terilet

Ex lege védett viznyeld
Anonym 2

[ 1 - == Ex lege védett forras
ELI] - ! oy

L2
Ex lege védett foldvar

Ex lege védett kunhalom
[ ]

Ex lege védett szikes té
Ex lege védett lap

Egyedi tajérték
A
A
Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet
nemzeti park
tajvadelmi kirzet
természetrédelmi terilet
W természeti emigk
Telepiilések

0SM GRAY WMS
® Stadt = 1.000.000 EW
Stadt = 250.000 EW
Stadt > 25.000 EW

Strale
Bundesstralie
Autobahn

Wasserflache

Landfléche

Medve-halom e
H 2] Wiese / Acker
BTk Myirtelek

| Gebaude

= Krankenhaus

(Forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer)

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai
Haldézat egyetlen dvezetével sem és NATURA2000 teriletekkel sem érintett.

Ismert régészeti teriilettel nem érintett terilet.

A modositassal beépitésre szant tertilet alakul ki. Telepenként egy darab kapcsolo- és
vezénylGépilet keriil elhelyezésre, egyéb épiilet elhelyezését nem igényli.

E300

Nem tartozik a rendszeresen belviz jarta teriiletekhez, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmin@ség védelmi teriilettel sem érintett.
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A tervezett telep elrendezési rajza
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(Forrds: AFRY EROTERV Energetikai Tervezé és Vdllalkozo Zrt.)

A tarolok a terilettél délre elhelyezkedé MAVIR Buj 400/132 kV-os aldllomasba csatlakozik,
amely a térség gyorsan fejl6d6 ipari fogyasztasanak (kilondsen a Nyiregyhdza ipari

fogyasztdinak) kielégitése céljabol létesiilt.

A tervezett tdarolo teriiletének hdtterében, a tdvolban az aldllomds latképe

YL i

(Forrds: sajat szerkesztés)
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A moddositas soran a tervezési terlleten beliil elhelyezked6 erd6 teriiletek kiterjedése
alktualizalasra keril az erdészeti adatszolgdltatas szerinti erd6 terlletekkel, mely soran
altalanos mezGgazdasagi teriilet gazdasdagi erdé teriiletébe keril atsoroldsra 6,01ha tertlen.

FEKETEHALOM

Buj Alallomas S

(Forrds: erdoterkep.nebih.gov.hu)

A tervezett mddositashoz a telepre vonatkozéan 6nallé el6zetes vizsgalati dokumentacio
késziilt (tovabbiakban EVD). Az EVD terjedelme miatt azt kiilon dokumentumban,
elektronikusan keriil csatolasra a dokumentaciéhoz.

A dokumentum a ,Buj, 035/23 hrsz. alatti ingatlanon tervezett akkumulatoros
villamosenergia-tarold telephely megvaldsitasanak” el6zetes vizsgalata targydban, 1714-
26/2024 Ugyiratszamu hatarozatban hozzajarulast kapott.

13
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Az Egyszer(sitett el6zetes régészeti dokumentacidkat, a Magyar Nemzeti Muzeum Nemzeti
Régészeti Intézet — Lukdcs Jozsef régész készitette 2024. januar 18-an. Idézet a
dokumentacidkbdl:

,»Buj, villamosenergia tdrolé I. 035/23 hrsz.”
2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOGHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK
2.1. Adattdri, szakirodalmi, térképészeti adatgyflijtés

A tervezett beruhdzds helyszine a Szabolcs-Szatmdr-Bereg vdrmegyében Nyiregyhdzatodl
északra taldlhatd Buj telepiilés kiilteriilete.

Buj k6zség az Eszak-Alféldi Régidban, Szabolcs-Szatmdr-Bereqg megye ENy-i részén, az Ibrdny-
Nagyhaldsz kistérségben taldlhatd. Féldrajzilag a Nyirség és a Rétkéz hatdrdn fekszik.
Tengerszint feletti magassdga 95 és 100 m kézé esik. Teriilete 32,76 km?. Belteriiletén mintegy
900 lakdépiilet dll, ezekben jelenleg (2011. mdjus) 2360 dllando lakos él, dénté tébbsége
magyar. A 2001-es népszavazdson 2 % vallotta magdt romdnak. Eletiiket a 2002-es
6nkormdnyzati vdlasztdsok ota helyi kisebbségi énkormadnyzat segiti. A kdzséghez régen
kiterjedt tanyavildg tartozott, ma azonban csak Feketehalom, Szantohalom és Perkedtanya
lakott.

Természetes vizfolydsa nincs, délrél és nyugatrol viszont a Lonyay-fécsatorna fédga keriti. Két
betonhid ivel dt rajta: az eqyik a k6zség déli kézuti bejarata, a mdsik (a ,,Sz616 hid”) nyugat felé
a mezdbgazdasdgi teriiletekhez ill. a tanydkhoz biztosit dsszekéttetést. A kézségen kiviil, de
kézigazgatdsi teriiletén taldlhato még egy gyalogos hid Feketehalom mellett is.

A 3823. sz kézut szeli Gt nagyjdbdl E-D-i irdnyba a falut (Kossuth utca — Rdkdczi utca), amely
kapcsolatot teremt a Tiszaval (8 km) és Tokajjal (29 km) északi, és Nyiregyhdzaval (19 km) déli
irdnyban. Szildrd burkolatu ut kéti 6ssze a kbzséget a kistérségi kézponttal, Ibrannyal is (5 km).

A Nyirségi kistdj 95,7 és 163 m kézotti tengerszintfeletti magassdgu, félig kététt futohomokkal,
losszel és 16sz6s homokkal fedett hordalékkupsiksdg, amely enyhén észak felé lejt. A felszin
kézépsé és déli része alacsony fekvésd, enyhén tagolt, illetve hullamos siksdg. Jellemzé az
északkelet — délnyugati csapdsu 16sz6s homokévezetek és a 5-25 m-rel magasabb futéhomok-
Ovezetek vdltakozdsa. Tipusos formdi a szélbardzddk, a garmaddk, maradékgerincek és
északészaknyugat — déldélkeleti irdnyu elzdrt medencéket alkotd egykori folyovélgyek. Talajai
déntéan homokon képzdbdtek, a tdj teriiletének tobb mint felét a kovdrvdnyos barna erdétalaj
alkotja. Ezen teriilet kildonleges formdja a ,nyirvizlaposok”, melyek egykori
medermaradvdnyokban, illetve a homokbardzddk kézétti medencékben alakulnak ki.

A Rétkéz a Tisza szabolcsi szakaszdnak mélydrtere. A Rétkéz egykor a Tisza drtere volt, a 19.
szdzad kézepéig, a folydszabdlyozdsok, lecsapoldsok el6tt erdbékkel, tavakkal, rétekkel,
Idpokkal, kanyargd vizerekkel szabdalt kiterjedt Idpvidék volt, mintegy 140 ezer holdon. E
ldpvidék felvette a Nyirség csapadékvizeit is. A falvak a tdjegység peremén és a belsé
szigeteken, homokhdtakon, telepiiltek meg, A mélyfekvésli helyeit szinte egész évben viz
boritotta, és az évszdzadok alatt e vizzel boritott teriileteken képzdddtt tézeges talajon
zsombékos uszoldpok, kiilénleges hindrvegetdcio alakult ki sajatos névény és dllatvilaggal. A
Rétkézt az 1880-as években csapoltak le, vizét a Lonyai-fécsatorna vezette el. A kérnyék
lakossdga ekkor tért at az intenzivebb gabona-, dohdny-, kdposzta- és burgonyatermelésre. A
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tdjegység legjellemz6bb él6helyei, az drmentesités és lecsapolds eredményeként kulturtdjja
vdltoztak.

A Rétkéz az alacsonyabb részeken mind a mai napig igen szép ardnyban Orzi természeti
értékekben gazdag vizes él6helyeit.

A koézhiteles lel6hely-nyilvdntartds, a muzeumi adattdri, szakirodalmi, térképészeti kutatdsok
sordn, a tervezett beruhdzds dltal érintett teriileten és 200 méter széles dvezetében ismert
régészeti lel6helyhez kapcsolodd informdciot, vagy régészeti lel6helyre utald adatot nem
taldltunk.

A vizsgdlt teriiletet a  Buj_Il_villamosenergia_tarolo_406567_2023 TMO01_01 sz.
térképmellékleten dbrdzoltuk, a térinformatikai dllomdnyok a digitdlis melléklet
» Terinformatika” mappdjdban érheték el.

2.2. Régészeti terepbejdards

A ,Buj, villamosenergia tdrolé |. 035/23 hrsz.” tervezés projekthez kapcsoloddo elbzetes
régészeti dokumentdcio készitése soran 2023. november 09-én Lukdcs Jozsef régész
vezetésével, négy fével terepbejdrdst végeztiink, a beruhdzds dltal érintett 31.871 m ?
nagysdgu teriileten és annak puffer zondjaban.

A terepbejdards célja a projekt keretében tervezett beruhdzds terepbejdrdsa. A beruhdzds
teriilete Buj belteriiletétdl délre 2250 m-re, a Kotaj felé tartd ut nyugati oldaldn, a Kotaji
Keritésgydrté Uzemhez tarté kévesuttdl délre taldlhatd, a Buj kiilteriileti 035/23, jelenleg
szdntoé miivelési agu ingatlanon.

Az I. és |l. tarolot északrdl kévesut hatdrolja, attol északra zdrtkerti gyiimélcsés taldlhato.
Keletrél a Buj — Kotaj dsszekotd ut talalhatd, aminek keleti oldaldban Idbon dllo kukorica volt
még.

A tdrgyi projektteriiletet kukoricatarld fedte, ahol alig lehetett terepbejdrdsi modszerekkel
kutatni. Ezért a bejdrast kiterjesztettiik nyugati irdnyba, ahol egy nagyobb, szdntott, homokos
dombhdt huzddik. A hdton régészeti leleteket nem taldltunk.

A bejdrds a déli puffer zondban folytattuk. A tdrgyi telek kbzvetlen déli szélén egy repcemezé
volt, aminek kutatdsdt csak korldtozottan lehetett megvaldsitani. A repcétdl délre szanto
kévetkezett. A szantdban és a repcében egy kevésbé intenziv régészeti lel6helyet taldltunk. A
dilének nevet addé Medve-Godér (kordbbi nyirvizlapos) keleti oldaldn &skori és avar, nyugati
oldaldn avar jellegl kerdmiaanyag keriilet el6. A bejdrdst folytattuk volna még délnek, a
Trafddllomds helyén feltart 96913 azonositd szamd, részben feltdrt avar és szarmata Kocsora-
volgy-dLiild lelGhely felé, de itt is kukoricatarlo fedte a felszint.

A terepbejdrds sordn egy uj régészeti lelGhelyet: Buj — Medve-Gédor-diilé, Gskori, késo-
népvandorldskori lelGhelyet talaltunk.

A terepbejdrds sordn 1 zacsko régészeti leletanyagot gylijtottiink az uj régészeti lelGhelyen.
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A vizsgadlt teriiletet és az azonositott régészeti lel6helyek ismert kiterjedését a
Buj_I_villamosenergia_tarolo_406567_2023_TMO01 sz. térképmellékleten dbrdzoltuk, a
térinformatikai dllomdnyok a digitdlis melléklet ,, Terinformatika” mappdjdban érheték el.

2.3. AZ ERTEKVIZSGALAT EREDMENYENEK GSSZEFOGLALASA

A régészeti értékvizsgalat sordn az alabbi régészeti lel6helyeket azonositottuk a vizsgdlt
teriileten és annak kérnyezetében:

Név: Nyilvdrlrtarto’lsi Informécic forrdsa: L.elé’hely Leléhely Pozicidja:
szam: jellege: kora:
Buj — Medve- uj leléhely terepbejdrds felszini Gskor, érintett
Godor-diilé telepjelenség késé
népvdnd
orldskor

A Medve-Godér-diilé a kordbbiakban régészeti szempontbol nem volt kutatva, igy az
adatgylijtés sordn nem is lehetett ismert, nyilvantartott régészeti lel6helyet taldlni a kézhiteles
adatbazisban. Az ERD készitéséhez kapcsolddo terepbejdrds sordn a fenti Uj régészeti leléGhely
keriilt elé a terlilet déli szélén, illetve déli puffer zondjaban. Ugyanakkor a leendd beruhdzdsi
teriiletet kukoricatarlo fedte, igy északi iranyban a lelGhely teriilete nem tekinthetd pontosnak.
Tovabbi kutatdsi modszerek — geofizikai felmérésre és probafeltdrdsra — van sziikség annak
tisztdzdsdra, hogy tdargyi ingatlanok régészeti szempontbdl mennyire fedettek.

Az azonositott, illetve vizsgdlt régészeti lel6helyek ismert kiterjedését az
Buj | _villamosenergia_tarolo 406567 2023 TMO01 sz. térképmellékleteken dbradzoltuk, a
térinformatikai dllomadnyok a digitdlis melléklet , Térinformatika” mappdjdban érhetéek el.
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»Buj, villamosenergia tdrold Il. 035/23 hrsz.”

2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOGHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK
2.1. Adattdri, szakirodalmi, térképészeti adatgyflijtés

A tervezett beruhdzds helyszine a Szabolcs-Szatmdr-Bereg vdrmegyében Nyiregyhdzatodl
északra taldlhatd Buj teleplilés kiilterdilete.

Buj k6zség az Eszak-Alféldi Régidban, Szabolcs-Szatmdr-Bereqg megye ENy-i részén, az Ibrdny-
Nagyhaldsz kistérségben taldlhatd. Féldrajzilag a Nyirség és a Rétkéz hatdrdn fekszik.
Tengerszint feletti magassdga 95 és 100 m kézé esik. Teriilete 32,76 km?. Belteriiletén mintegy
900 lakdépiilet dll, ezekben jelenleg (2011. mdjus) 2360 dllando lakos él, dénté tébbsége
magyar. A 2001-es népszavazdson 2 % vallotta magdt romdnak. Eletiiket a 2002-es
6nkormdnyzati vdlasztdsok ota helyi kisebbségi énkormdnyzat segiti. A kbzséghez régen
kiterjedt tanyavildg tartozott, ma azonban csak Feketehalom, Szantohalom és Perkedtanya
lakott.

Természetes vizfolydsa nincs, délrél és nyugatrol viszont a Lonyay-fécsatorna fédga keriti. Két
betonhid ivel dt rajta: az eqyik a k6zség déli kézuti bejarata, a mdsik (a ,,Sz616 hid”) nyugat felé
a mezdbgazdasdgi teriiletekhez ill. a tanydkhoz biztosit dsszekéttetést. A kézségen kiviil, de
kézigazgatdsi teriiletén taldlhato még egy gyalogos hid Feketehalom mellett is.

A 3823. sz kézut szeli Gt nagyjdbdl E-D-i irdnyba a falut (Kossuth utca — Rdkdczi utca), amely
kapcsolatot teremt a Tiszaval (8 km) és Tokajjal (29 km) északi, és Nyiregyhdzaval (19 km) déli
irdnyban. Szildrd burkolatu ut kéti 6ssze a kdzséget a kistérségi kézponttal, Ibrannyal is (5 km).

A Nyirségi kistdj 95,7 és 163 m kézotti tengerszintfeletti magassdgu, félig kététt futohomokkal,
losszel és 16sz6s homokkal fedett hordalékkupsiksag, amely enyhén észak felé lejt. A felszin
kézépsd és déli része alacsony fekvési, enyhén tagolt, illetve hullamos siksdg. Jellemzé az
északkelet — délnyugati csapdsu 16sz6s homokévezetek és a 5-25 m-rel magasabb futohomok-
Ovezetek vdltakozdsa. Tipusos formdi a szélbardzddk, a garmaddk, maradékgerincek és
északészaknyugat — déldélkeleti irdnyu elzdrt medencéket alkotd egykori folyovilgyek. Talajai
déntéan homokon képzdbdtek, a tdj teriiletének tobb mint felét a kovdrvdnyos barna erdétalaj
alkotja. Ezen teriilet kiilénleges formdja a ,nyirvizlaposok”, melyek egykori
medermaradvdnyokban, illetve a homokbardzddk kézétti medencékben alakulnak ki.

A Rétkéz a Tisza szabolcsi szakaszdnak mélydrtere. A Rétkéz egykor a Tisza drtere volt, a 19.
szdzad kézepéig, a folydszabdlyozdsok, lecsapoldsok el6tt erdbkkel, tavakkal, rétekkel,
Idpokkal, kanyargd vizerekkel szabdalt kiterjedt Idpvidék volt, mintegy 140 ezer holdon. E
ldpvidék felvette a Nyirség csapadékvizeit is. A falvak a tdjegység peremén és a belsé
szigeteken, homokhdtakon, telepiiltek meg, A mélyfekvésli helyeit szinte egész évben viz
boritotta, és az évszdzadok alatt e vizzel boritott teriileteken képzG6dott tézeges talajon
zsombékos uszoldpok, kiilonleges hindrvegetdcio alakult ki sajatos névény és dllatvilaggal. A
Rétkozt az 1880-as években csapoltdk le, vizét a Lonyai-fécsatorna vezette el. A kdrnyék
lakossdga ekkor tért at az intenzivebb gabona-, dohdny-, kdposzta- és burgonyatermelésre. A
tdjegység legjellemzébb él6helyei, az drmentesités és lecsapolds eredményeként kulturtdjja
vdltoztak.
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A Rétkéz az alacsonyabb részeken mind a mai napig igen szép ardnyban Orzi természeti
értékekben gazdag vizes élGhelyeit.

A koézhiteles lel6hely-nyilvdntartds, a muzeumi adattdri, szakirodalmi, térképészeti kutatdsok
sordn, a tervezett beruhdzds dltal érintett teriileten és 200 méter széles dvezetében ismert
régészeti lel6helyhez kapcsolodd informdciot, vagy régészeti lel6helyre utalé adatot nem
talaltunk.

A vizsgdlt teriiletet a Buj_ll_villamosenergia_tarolo_406568 2023 TMO01_01 sz.
térképmellékleten dbrdzoltuk, a térinformatikai dllomdnyok a digitdlis melléklet
» Terinformatika” mappdjdban érheték el.

2.2. Régészeti terepbejdards

A ,Buj, villamosenergia tdrolé |. 035/23 hrsz.” tervezés projekthez kapcsolédd elbzetes
régészeti dokumentdcio készitése soran 2023. november 09-én Lukdcs Jozsef régész
vezetésével, négy fével terepbejdrdst végeztiink, a beruhdzds dltal érintett 55.334 m ?
nagysdgu teriileten és annak puffer zondjaban.

A terepbejdards célija a projekt keretében tervezett beruhdzds terepbejdrdsa. A beruhdzds
teriilete Buj belteriiletétdl délre 2250 m-re, a Kotaj felé tartd ut nyugati oldaldn, a Kotaji
Keritésgydrté Uzemhez tarté kévesuttdl délre taldlhatd, a Buj kiilteriileti 035/23, jelenleg
szdntdé miivelési agu ingatlanon.

Az I. és |l. tarolot északrdl kévesut hatdrolja, attol északra zdrtkerti gyiimélcsés taldlhato.
Keletrél a Buj — Kotaj dsszekotd ut talalhatd, aminek keleti oldaldban Idbon dllo kukorica volt
még.

A tdrgyi projektteriiletet kukoricatarlo fedte, ahol alig lehetett terepbejdrdsi mdodszerekkel
kutatni. Ezért a bejdrast kiterjesztettiik nyugati irdnyba, ahol egy nagyobb, szdntott, homokos
dombhdt huzddik. A hdton régészeti leleteket nem taldltunk.

A bejdrds a déli puffer zondban folytattuk. A tdrgyi telek kbzvetlen déli szélén egy repcemezé
volt, aminek kutatdsdt csak korldtozottan lehetett megvaldsitani. A repcétdl délre szanto
kévetkezett. A szantdban és a repcében egy kevésbé intenziv régészeti lel6helyet taldltunk. A
dilének nevet addé Medve-Godér (kordbbi nyirvizlapos) keleti oldaldn &skori és avar, nyugati
oldaldn avar jellegl kerdmiaanyag keriilet el6. A bejdrdst folytattuk volna még délnek, a
Trafddllomds helyén feltart 96913 azonositd szamd, részben feltdrt avar és szarmata Kocsora-
volgy-dLiild lelGhely felé, de itt is kukoricatarlo fedte a felszint.

A terepbejdrds sordn egy uj régészeti lel6helyet: Buj — Medve-Godor-diilé, Gskori, késé-
népvdndorldskori lel6helyet taldltunk.
A terepbejdrds sordn 1 zacsko régészeti leletanyagot gydjtéttiink az uj régészeti lel6helyen.

A vizsgadlt teriiletet és az azonositott régészeti lel6helyek ismert kiterjedését a
Buj_Il_villamosenergia_tarolo_406568 2023 TMO01 sz. térképmellékleten dbrdzoltuk, a
térinformatikai allomdnyok a digitdlis melléklet , Terinformatika” mappdjaban érheték el.
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2.3. AZ ERTEKVIZSGALAT EREDMENYENEK GSSZEFOGLALASA

A régészeti értékvizsgadlat sordn az alabbi régészeti lel6helyeket azonositottuk a vizsgdlt
teriileten és annak kérnyezetében:

Név: Ny’ilvdntarto’lsi Informcié forrdsa: l:elt'J’her Leléhely | Pozicioja:
szam: jellege: kora:
Buj— Medve-Gédor- | dj leléhely terepbejdrds felszini Gskor, érintett
dilé telepjelenség késé
népvdnd
orldskor

A Medve-G6doér-diilé a kordbbiakban régészeti szempontbol nem volt kutatva, igy az
adatgylijtés sordn nem is lehetett ismert, nyilvantartott régészeti lel6helyet taldlni a kézhiteles
adatbazisban. Az ERD készitéséhez kapcsolddo terepbejdrds sordn a fenti Uj régészeti leléGhely
keriilt elé a teriilet déli szélén, illetve déli puffer zondjaban. Ugyanakkor a leendd beruhdzdsi
teriiletet kukoricatarlo fedte, igy északi iranyban a lelGhely teriilete nem tekinthetd pontosnak.
Tovabbi kutatdsi modszerek — geofizikai felmérésre és probafeltdrdsra — van sziikség annak
tisztdzdsdra, hogy tdargyi ingatlanok régészeti szempontbdl mennyire fedettek.

Az azonositott, illetve vizsgdlt régészeti lel6helyek ismert kiterjedését az
Buj_Il_villamosenergia_tarolo_406568 2023 TMO01 sz. térképmellékleteken dbrazoltuk, a
térinformatikai allomdnyok a digitdlis melléklet , Terinformatika” mappdjaban érhetéek el.

20



Buj Kozség Telepliilésrendezési Tervének modositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

l, "[ 6 50 100 150 200m

I\\ 7~ 1:5000 |
WLy e

BUj - Medve-Godor-dulo

843500

Jelmagyarazat

| ] Beruhazas teriilete I1.
| 2 Régészeti leléhely

S _LI- [ Bejart teriilet

| KUTATHATOSAG:

| EZ nem kutathaté

005908

NEMZETI
M REGESZETI

INTEZET

21

Q05S0DE



Buj Kozség Telepiilésrendezési Tervének modositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2. Beavatkozasi pont ismertetése

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A tdjhasznalat megvaltozik, a tajszerkezet kis mértékben atalakul.

Jelenlegi - X , . .
Maddositasra e teriilethasznalat, J? vahagyoft Terllet | Aktivita .. . .. . Terlilet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
— n Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . L. Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . s maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (miiv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . ,
. ., ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Buj kozség | Kilonleges beépitésre szant | - szantd (Sz3, Sz5, Sz6) | - Altaldnos mezégazdasagi 14,73 54,50 - KUlénleges beépitésre szant teriilet épitési bvezete | 8,72 13,08 A teriilet hataran fasitas
kilteriletén a | épitési Ovezet kialakitasa, terilet (M3) — haldzatkiegyenlit6 energiatarolé akkumulatortelep kialakitasanak rogzitése.
kozigazgatasi hatar, a | mg. 4ltaldnos ovezetbdl, (Ket)
1. 038 hrsz-u at, a 037/5 | héldzatkiegyenlitd Gazdasagi erdé terilet dvezete (Eg) 6,01 54,09
hrsz-G Ut, 035/11 | energiatérold
hrsz-u ut, 071 hrsz-u | akkumulatortelep
ut és a 2823 sz. ut, | terlletének biztositasa
valamint a 035/27 | céljabdl és adattari erdé
hrsz-G ut altal kozre | megjelenitése.
zart tombben
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
| A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
{ Nem valtozik, hatasa nincs
| Megfelel§ szinvonall kozlekedés kialakitasa:
: A teriilet hatdran, a m(kodést kiszolgald ut helyezkedik el, igy az nem valtozik.
| Laké- és munkakorilmények:
{ Nem valtozik, hatdsa nincs
[ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
: g Megkutatott, régészeti 6rokség altal érintett terlletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem talalhaté.
; \2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
| |<_t A tervezési terlleten belll, sem annak kozvetlen kornyezetében természetvédelmi terlletek (NATURA2000,
: T okoldgiai haldzati elemek) nem taldlhatoak.
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|

Joghatdlyos terv részlete!

Modositott terv résziete!

Terlilettel, termé&folddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele torténik. A mindségi osztalya Sz3, Sz5 és Sz6.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Uj infrastrukturalis kapacitas jon létre a beruhazas soran.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A méddositds soran az aktiv és passziv zoldfeliletek, valamint a rendeltetés jellege miatt a jelenlegi mezégazdasagi
felhasznalast tulhaladd negativ hatdsok Iéphetnek fel.
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

Buj K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2024. (.......) hatarozata

Buj K6zség modositott Teleplilésszerkezeti tervének és a telepiilés szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasarol

A Képvisel6-testiilet

1. A kozség kozigazgatasi terliletére az URBAN Linea Kft. dltal T-24/2023. munkaszamon
készitett T-1m rajzszdmu moddositott telepllésszerkezeti tervet megtdrgyalta és a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

2. A 29/2006 (V. 24.) szamu hatarozattal elfogadott, Buj Kozség Teleplilésszerkezeti terve
és a szerkezeti terv leirdsa kiegészil az 1/A ponttal: ,Telepulésszerkezeti tervlap
megallapitasa a T-24/2023 munkaszamu, T-1m jel(i telepilésszerkezeti tervet az 1.
melléklet tartalmazza.

polgdrmester jegyz6
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BUJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet
M=1:10 000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek

Kulénleges tertlet

- kozmi szolgdltatdi terllet (Kkd)
- hdlézatkiegyenlitd energiatdrold akkumuldtortelep ferllete (Ket)

Beépitésre nem szant terlletek

- Gazdasagi erdéterilet (Eg)

\:I Altalanos mezégazdasagi terilet (Md)

@‘M‘E Funkcidjaban megvdaltozd terlletfelnaszndldasi egység

=== Kézigazgatdasi hatdrvonal

— — ' —— Beépiteft &s beépitésre szant terllet hatdrvonala
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BUJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...

/2024, (....) ONKORMANYZAT HATAROZATAVAL MODOSITOTT

PH.

polgarmester jegyzd
MEGRENDELG B Tcle MUNKASZAM:
BUJ KOZSEG ONKORMANYZATA T.24/2023
H-4483 Buj, Rakoczi ut 1. DATUM
— = = = 2024.01.ho
TELEPDULES, IGAZGATAS| TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA:
BUJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti terv
MERETARANY:
M=1:10 000
MUNKARES? MEGNEVEZESE: o RAJZSZAM
TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS - RESZLET
Urban Linea
Tervezd, Szolgaltaté Kft. TERVEZG - TT-15-0378 UGYVEZETO IGAZGATOG: - I ' l
H-4405 Nyiregyhoza, Pitypong u. 10 = L
bk B i s Labbancz Andras Labbancz Andras

em@il: lobbancz.a@gmail.com
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4. Alatamaszté munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra keriilt.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
3. Koézlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakterliiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz az energiakozm( (elektromos) teriiletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra keriilt.

Kornyezetalakitasi
munkarész

4, Kézmivek

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész

6. MTrT kidolgozésra kerlt.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
7. Bioldgiai aktivitdsi érték kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas sordn Uj beépitésre szant

terilet.

777

4.1 Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett madositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepilés kép kialakult jellegét. A Buj kodzség onkormdanyzata képvisel6-
testuletének 13/2017. (X11.28.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés | A tervezett teriilet a Kétaj/Buj kozigazgatési hatarhoz
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb | cca. 780,0 méterre kezdGdik.

nem jel6lhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése | Az Uj beépitésre szant terilet kialakitasakor nem keriilt
z6ldteriilet vagy erddéteriilet dtsoroldsdval jdr, | igénybevételre sem zoldterilet, sem erdGterilet.
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jelélni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.
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(3) A zéldtertiileten és az erdétertiileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasdgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejlileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv Zzobldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi
terlilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkézeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

A kozség kilteriiletén tervezett beépitésre szant, de fel
nem haszndlt teriletek:

- déli gazdasagi teriilet a meglévé majorsagi teriilet
bévitménye, tervezett energetikai fejlesztés célteriilete;
- délnyugati gazdasagi teriilet majorsagi terilet (m(velési
agaban is);

- északi gazdasagi terllet a koOzigazgatasi hatarhoz
csatlakozéan a tulajdonosi tervek alapjan tervezett
fejlesztés célteriilete;

- keleti lakoterilet kiterjedése (cca. 3,5ha) nem éri el az
Ujonnan tervezet teriilet méretét.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdnt teriilet  kijel6lésével
egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdGteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet évezet kijelGlése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhato.

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet kilonleges
besoroldsu

A mddositds soran:

- +8,72ha j beépitésre szant terilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbdl;

- +6,01ha uj erddéteriilet jon létre a teriilettél nem
messze, de nem csatlakozva kézvetlendil.

Az Uj beépitésre szant terllet méretére vetitett 25%-os
zoldteriileti kompenzacio kiszobértéke: 2,18ha

A 6,01 ha terilet meghaladja a kompenzicios
kiisz6bértéket (2,18ha) ezért a feltétel teljesiil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriil6
ZOldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési

6nkormadnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviselé-testiiletének

telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egy id6ben
zoldterilet nem kerul kijelolésre.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszél6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilénleges = mezbégazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moddositdssal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gylimolcs TermShely Kataszter I-1l. osztdlyu terileteibe.
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4.3. Tajrendezési munkarész

Természeti adottsagok

Buj kozség Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében taldlhatd, ‘Magyarorszag kistajainak

katasztere’ alapjan a K6zép-Nyirség és a Nyugat

Nyugati- vagy
LBszos- Nyirség

Domborzat, foldtani-és talajtani adottsagok:

[ ] folyovizi aleurit
[ ] futéhomok

Buj

Felszini féldtan (map.mbfsz.gov.hu/ alapjan)

alakul. Nyaron 750-780, télen 170-175 ¢6ra a

i-vagy Losz0s-Nyirség kistajak talalkozasanal.

Kozép-Nyirség

Aterilet 95 és 100 m kozotti tszf-i magassagu,
félig kotott futohomokkal, [6sszel és 10sz6s

homokkal fedett, enyhén hulldmos
hordalékkupsiksag. A valtozatos felszinl
alaphegység feltételezett anyaga szenon-

paleogén flis. A felszineket boritd Uledékek
fiatal koruak, a pleisztocén legvégéhez
kapcsolhatok. A két kistajon beliil, féként
homok talajképzé k&zeten megtalalhato a
kovarvanyos barna erdétalaj, futohomok talaj,
humuszos homoktalaj, réti csernozjom talaj,
meszes réti talaj, lapos réti talaj. A szikes
talajvizi terlleteken kialakult szikes talajok
Osszterlilete <1%, amelyet két szikes
talajtipus, a szoloncsak és a szolonyeces réti
talaj alkot.

Eghajlat:
Mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu teriilet.
Az évi napfényes drdk szama 1850-1900 kordil

napfénytartam. Az évi kozéph6mérséklet 9,4-

9,7°C, a vegetacids id6szaké 16,6-16,9 °C. Az évi legmagasabb hémérsékletek atlaga 34,0-35°C
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kozotti. Az abszolut minimumok atlaga -17 °C. A csapadék évi 6sszegé 530 mm kordli.
Sorrendben az EK-i, a DNy-i és az E-i a leggyakoribb szélirany, az atlagos szélsebesség
megkodzeliti a 3 m/s értéket.

Vizek:

A telepilésnek természetes vizfolyasa nincs, jellemz6en vizhianyos terilet. A belteriletet
DNy-rdl a Lonyay-f6csatorna f6aga hatarolja. Két betonhid ivel at rajta: az egyik a kdzség déli
kdzuti bejarata, a masik (a ,Sz616 hid”) nyugat felé a mez6gazdasagi teriiletekhez ill. a
tanydkhoz biztosit 6sszekottetést, ezen kivil megtaldlhatd még egy gyalogos hid Feketehalom
mellett. A vizfolyasok jelentékenyebb vizhozamokat csak a tavaszi hdolvadas és a nyari nagy
zaporok alkalmaval vezetnek.

A telepliléshez két alléviz tartozik. Délen a kozteriileten fekvé és 2010-ben rendbe hozott
Sirinya (természetes, lefolyastalan vizgy(ijt6), melyhez sétdny és apro jatszotér is tartozik,
északon pedig a magdankézben Iévd, sporthorgdszati céllal dsott Kotesz-t6.

A talajviz" kb. 4-6 m kozotti. Mennyisége jelentéktelen. Kémiai jellege f6leg kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos. A keménysége 15-25 nk® kozotti, Nyirtelek koril megy 25
nk® folé. A szulfattartalom 60-300 mg/1 k6zott van. A rétegviz mennyisége nem jelentGs. Az
artézi kutak szama kicsi, a mélységik atlagosan 100 m feletti. Vizhozamuk valtozatos, de
altalaban mérsékelt. A nagy vastartalom gyakran el6fordul.

Novényzet
A t3j tulnyomorészt mez6gazdasagilag mdvelt potencidlis erdéteriilet. Az évszazados

hasznalat soran szinte teljesen eltlint lomboserd6k mellett a legszarazabb buckahatak nyilt
gyepi vegetacidja, valamint a mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a taj
nyugati felében jellemzd szikesek novényzete G&sfolytonos. Erdei kevés kivétellel
Ultetvényszer(iek (akdac). A ritkan lakott teriletekre jellemzé parlagokon a szaraz és lde
gyepek regeneracidja korlatozott. A taj északi hatoda a szabalyozasokig a Tisza ontésterilete
volt, novényzete a Rétkozéhez hasonlé.

A természetszerd homoki erdémaradvanyok gyongyviragos- és gyertyanos-kocsanyos
tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tolgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemz6k a l4pi jellegl mocsarrétek és sdsosok, kisebb zsombékosokkal,
kékperjés rétekkel, magaskdérdsokkal és leromlott, elnddasodott szarmazékaikkal. Erdeiben az
alfoldi erddk fajai mellett fontosak a hegyvidéki elemek (ujjas keltike — Corydalis solida, fehér
perjeszittyd —Luzula luzuloides), az erd&ssztyepp-elemek (magyar n&szirom —Iris
aphylla subsp. hungarica) ritkak. Mocsar- és lapréteken jellemz6 a pompds kosbor (Orchis
elegans), kiemelt fontossagu a réti angyalgyokér (Angelica palustris), fehér zaszpa (Veratrum
album), szibériai ndszirom (Iris sibirica). Savanyd homokgyepjein kiemelendé a magyar
kokorcesin (Pulsatilla flavescens) és a balti szegf(i (Dianthus arenarius subsp. borussicus).

Gyakori él6helyek:
- Mocsarrétek (D34)
- Jellegtelen tUde gyepek (OB)
- Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC)
Kozepesen gyakori élGhelyek:
- Nem zsombékolé magassasrétek (B5)
- Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek (B4)
- Nem t6zegképzd nadasok, gyékényesek és tavikakdsok (Bla)

28



Buj Kozség Telepliilésrendezési Tervének modositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

- Jellegtelen, fatlan vizes él6helyek (OA)

- Ude és nedves cserjések (P2a)

- Flzlapok (J1a)

- Szikes rétek (F2)

- Ude mészpazsitos szikfokok (F4)

- Zsidkas, kot6 kakas és nadas szikes vizl mocsarak (B6)

- Nyilt homokpusztagyepek (G1)

- Oshonos faju facsoportok, fasorok, erdésavok (RA)

- Oshonos fafaju puhafas jellegtelen vagy pionir erdék (RB)
Ritka élGhelyek:

- Alfoldi zart kocsanyos tolgyesek (L5)

- Gyertyanos-kocsanyos tolgyesek (K1a)

- Nyilt homoki tolgyesek (M4)

- Keményfias artéri erd6k (J6)

- Oshonos fafaju keményfas jellegtelen erdék (RC)

- Kékperjés rétek (D2)

- Patakparti és lapi magaskordsok (D5)

- Artéri és mocsari magaskordsok, arnyas-nyirkos szegélynévényzet (D6)

- Urméspusztak (Fla)

- Cickdrés pusztak (F1b)

- Padkas szikesek, szikes tavak iszap- és vakszik novényzete (F5)

- Uszblapok, tézeges nadasok és télisasosok (B1b)

- Harmatkasas, békabuzoganyos, pantlikaflives mocsari-vizparti novényzet (B2)

- Vizparti virdgkakas, csetkakas, vizi hid6rds, mételykords mocsarak (B3)

- All6- és lassan aramlé vizek hindrnévényzete (Ac)

- Lapi hinar (A24)

- Szikes tavak hinarnévényzete (A5)

- Nedves felszinek természetes pionir ndvényzete (1)

- Homoki sztyeprétek (H5b)

- Loszgyepek, kotott talaju sztyeprétek (H5a)

- Fas legel6k, fas kaszalok, legelGerddk, gesztenyeligetek (P45)

Fajszam: 600-800; védett fajok szama: 40-60; 6z6nfajok: zold juhar (Acer negundo), balvanyfa
(Ailanthus altissima), gyalogakdc (Amorpha fruticosa), selyemkord (Asclepias syriaca),
tdjidegen Gszirdzsa-fajok (Aster spp.), amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica), kisviragu
nebancsvirag (Impatiens parviflora), amerikai alkérmos (Phytolacca americana), kései meggy
(Prunus serotina), japankeser(fl-fajok (Reynoutria spp.), akac (Robinia pseudoacacia),
aranyvesszG6-fajok (Solidago spp.).

Tajtorténeti vizsgalat

A telepiilés neve elsG izben 1327-ben tlint fel, valdszin(ileg varispansagi birtok lehetett. A XIV.
szazadban birtokos Buji csalad koznemesi allapota is ezt a feltevést erdsiti meg. A csalad tagjai
a nemesi megye tisztviselGi kozott gyakran szerepeltek.

A jobbagyfelszabaditas tdjan tipikus nemesi kozbirtokossagi falu: 25 foldesura volt, lakoi
szama 1728 volt, az Urbéres jobbagyok telki jaranddsaga azonban csak 510 hod szanto és rét;
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a 6000 holdnyi hatar tobbi részét a nemesi kdzbirtokosok hasznaltak. 1870-ben 363 haza és
2300 lakdja volt 5461 kat. holdnyi hataran; 1900-ban 415 hdzban 2514 Iélek lakott.

A valaha zsakfalu mocsaras teriilet kiemelkedésén, avatatlan szemek el6l rejtve élte védett
életét. Bejarata sokdig csak dél fel8l nyilt — egy durvan 2-2,5 km-es ddl6ut, ami a mai
almatdroldi utndl alld keresztnél agazott le a Szatmar — Kassa postautrél. Ezen az Uton, az
eldgazastdl délre, Keresztur (ma Koétaj) felé allt egy pihen6-16valté poszt, a Torik — Szakad
csarda. Neve Jokai Mér Egy magyar nabob cim( regényében maradt fenn.

Az 1882-ben elkésziil Lonyay-f6csatorna — bar els6sorban a Nyirség vizeinek elvezetésére
készilt — sokat javitott a kornyék kozlekedésén is. Ekkoriban nyilt kapcsolat nyugat (Tokaj) és
észak (Kassa) felé. Az észak utiranyt hirdette a mai Pet6fi utca eredeti neve: Kassai Ut is.

Buj vilaggal valo 6sszekottetését a Nyirvidéki Regiondlis Kisvasut oldotta meg. Kiléndsen
amiatt, hogy a Nyiregyhaza és Dombrad kdzott 1905-ben megnyitott vonalon a teherforgalom
mellé 1906-ban mar a személyszallitas is megindult. Amikor pedig 1930-ban elkésziilt a balsai
Tisza-hid, a kisvonattal Satoraljaujhelyig is el lehetett jutni.

Evszdzados elzartsdga megvédte a kdzséget nagyobb pusztité hadi duldsoktdl, de nem
mentette meg a jarvanyoktdl. A XVII. szazad elején egy pestisjarvany annyira megritkitotta a
lakossagot, hogy a foldesuraknak csak betelepitéssel sikerilt megmenteniiik a telepulést.
Ekkor keriltek Bujra az 1720-as években a ruszinok, és innentdl a kdzséget ruszin lakosuként
emlitik az 6sszeirdsok. A betelepll6k a magyar kdrnyezetben fokozatosan elmagyarosodtak
(egy 1930-as Osszeiras szerint a majd’ 3 és fél ezres falu minden lakdja magyar anyanyelviinek
vallotta magat), emlékiket ma az Oroszvég elnevezés (Vasvari Pal utca) 6rzi.

A telepulés tajhasznalatanak alakulasat nyomon kovethetjik az els6-, masodik-, harmadik
katonai felméréseken.

E gé‘:"b” :

Y facwas lm/g-m S e

I. katonai felmérés (1763-1785) — (maps.arcanum.com alapjan)
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Az |. katonai felmérésen lathatd, hogy a telepilésen a sikvidéki gyepgazdéalkodas volt az
uralkodd miivelési ag. A beépitett terlilet D-i és Nyi-i iranybdl megkozelithetd zsakfalu. A
lakdépiileteket viszonylag nagy kiterjedés( kertek szegélyezik. Féként a telepiilés EK-i részén
jelol a térkép nagyobb, Osszefliggs, vizjarta, mocsaras terileteket. A telepilés egészét
atszovd, slrl uthaldzat mellett a nyirségre jellemz6 homokbuckak és gémeskutak jele szintén
felfedezhet§ a térképszelvényen.

1. katonai felmérés (1806-1869) - (maps.arcanum.com alapjan)

A ll. katonai felmérésen pontosabb abrazolas lathatd az idészakos vizboritdsokrél, amelyek
tobbsége a beépitett lakdterilet kozelében helyezkedik el, illetve a D-i hatar mentén
(Kisteleki laposok). Az utak nyomvonala nagyjabdl valtozatlan maradt. A telepiilés kdzponti
részén, a f6bb Utvonalak taldlkozasanal megjelenik egy nagyobb kiterjedés(i sz6l6iltetvény
(Szollos kert). A teleplilés K-i hatardban pedig Ujabb beépitett terilet jelenik meg Nagy-
Ibrany tanya felirattal.
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II. katonai felmérés (1869-1887) - (maps.arcanum.com alapjan)

A lll. katonai felmérésen az eddigiekhez képest szamos tdjhaszndlati valtozas felfedezhetd. Az
Uthalézat bévitésének készonhetSen ekkor mar az E-i irdnybdl is megkdzelithetd a lakéteriilet.
A Lényay-f6csatorna kiépitésével elkezd6dott a Nyirség vizeinek elvezetésére és a
monokultiras szantofoldi novénytermesztés térhoditasa. A beépitett terliletek kiterjedése
nagyjabdl valtozatlan. Az utakat és vizfolyasokat szamos helyen fasorok szegélyezték, amelyek
egykor karakteres tajelemek lehettek.

A vasutvonal megépuilését kovetéen a lakoteriletek Ny-i irdnyd bdévitésére kerilt sor.
Napjainkban mar egyértelm(ien a szantéfoldi novénytermesztés az uralkodé mivelési ag.
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Tdajhasznalat értékelése

telepiilés szerkezet

°l

gylimolcsosok, bogydsok

J mezdgazdasagi teriiletek jelentés
| természetes formaciokkal

T

komplex mivelési szerkezet

| szantofoldek

atmeneti erdés-cserjés teriiletek

lomblevell erddk

il

Buj

CORINE Felszinboritottsag 2018 (gis.teir.hu alapjan)

Buj telepiilésen az erd6gazdalkodas sosem tartozott a legszamottevébb mdvelési agak kozé.
Napjainkban is csupan 1-2 kisebb 6sszefliggs erdéfolt taldlhatd a telepiilés peremteriiletein,
ezek nagy része lltetvényként jelenik meg.

A természeti adottsagoknak megfeleléen a szantofoldi termesztés tekintheté uralkodd
miivelési agnak (a teleplilés kozigazgatasi terliletének kb. 43%-a). A szantdkon szantofoldi
novénytermesztés (buza, arpa) és takarmanynovény termesztés (kukorica, napraforgd)
egyarant folyik.

A gyiimOlcsOsok Osszteriletének aranya csupan 4%. A sz616, illetve kertgazdasag is megjelenik,
azonban ezek aranya elenyészé.

A gyepteriletek a teleplilésen az egykori vizallasos, alacsonyabb fekvési terileteken
helyezkednek el. Egy résziik ma is id6szakosan vizjarta terllet. Legnagyobb résziik 6koldgiai
folyosé vagy magteriilet részét képezik. A ladpteriletek természeti értékeinek megbrzése
Okoldgiai, természetvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl is kiemelt jelent6ségd.

A mivelés alél kivett terlletek donté része lakdteriletekbdl all, a tovabbi ésszerd, korlatozott,
valds igényeknek megfelels lakoterileti fejlesztések tamogathatdk.
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Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

Ex lege védett teriletek:

Buj

Ex lege védett kunhalmok?\~Q | 3
7 Anoffim $

J

Buj Buj

Ex lege védett lap

Buj kozség kozigazgatasi teriletén a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIl térvény (Tvt.)
hatalya ala tartozé ex lege teriiletek talalhatoak: két kunhalom és a ’Nyilas-rétje’ nevi
lapteriilet.

Hazankban az egykori lapterileteknek mara mintegy 97 %-a semmisilt meg a multban emberi
tevékenységek — lecsapolas, vizelvezetés — kovetkeztében. A megmaradt ldpok minden
tekintetben sajatos, kiemelked&en értékes lapi életkozosségek, él6hely-egylittesek, amelyek
torténelmi és torténeti foldrajzi, életfoldrajzi tekintetben egyarant a régi id6k hirmonddi. Az
érintett foldrészletek helyrajzi szamos listajat a Tvt. torvény erejénél fogva védett lapok
jegyzékérél sz616 8005/2001. (MK. 156.) KOM tajékoztato tartalmazza.

A Tvt. meghatdrozasa szerint: ,a kunhalom olyan kulturtorténeti, kulturalis 6rokségi, tajképi,
illetve él6vilag védelmi szempontbdl jelentés domborud féldmd, amely kimagasodé jellegével
meghatarozo eleme lehet a tajnak”

A kunhalmok tajképi értékiik mellett jelentds élévilag védelmi értéket képviselnek, mivel a
kornyez6 térszinb6l valé kiemelkedésiik miatt — sok esetben kimaradtak az intenziv
hasznositdsbol, ezért a teriilet természetes allapotara jellemz6 novényzet a természetes
novénytarsulasok, vagy azok kiilonb6z6 mértékben degradadlt maradvanyai, valamint az
ezekhez koét6dg allatvildag fennmaradhattak teruletikon. lly modon szigetekként 6rzik az
intenziv mezégazdasagi mlivelés el6tti id6szakra jellemz6 természeti kbrnyezet nyomait.

A fentieken kiviil a kunhalmok természetesen tudomanyos, kulturtorténeti, régészeti, néprajzi
stb. jelent8séggel is rendelkeznek, amelyek feltarasaval, megd6rzésével a kulturalis
orokségvédelem szaktertlete foglalkozik.
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Okoldgiai haldzat:

A természetes és természetkozeli
éléhelyek fennmaradasat,
megbrzését és a teriletek kozotti
Okoldgiai kapcsolatokat biztositja az
orszagos Okoldgiai halézat, amely a
kdvetkezd elemekbdl épul fel:

— Magtertilet:

A magterilet a leheté6 legtdbb
populdcidnak, illetve az ezekbdl
feléplil6  életk6zosségeknek  az
él6helye. A telepilés kozigazgatasi
terlletén egy kisebb foltban
taldlhatd magterilet, mégpedig a
"Nyilas-rétje’ nev( l[apterilet

. ﬁ_ helyszinén.

[ magteriilet
[ ] ékolégiai folyosé

Buj

«)

— Okologiai folyosé:
A magteriletek kozotti kapcsolatot az él6hely-mozaikok, ldncolatok, az ugynevezett 6kologiai
folyosdk biztositjak a géndramlast az egymastdl elszigetelt populaciok kdzott. A telepilés
kdzigazgatasi terliletén az egykori vizallasos, alacsonyabb fekvés(l gyepterileteket fedi le az
Okoldgiai folyoso 6vezete.
— Pufferteriilet:
A magteriletek és okoldgiai folyosok koriil véd6zonat kell kijeldlni, feladatuk az él6helyek
védelme az esetleges kiilsé karos hatasoktdl. A telepiilésen nem taldlhaté pufferterilet.

Buj kozségen az alabbi helyi jelentGségli természeti védelmet élvezd teriletek talalhatdak:

018 Kivett

023 Gyep

029/8a Gyep

029/8b Kivett

029/8¢ Gyep

025/3 Gyep

024 Kivett

022 Kivett

021 Gyep

020 Kivett

019 Gyep

03/42 Kivett

017 Gyep

016 Kivett

08/17 Gyep

09 Kivett

03/54 Gyep

03/104 Nadas

03/97 Kivett

03/63b Nadas

03/106b Nidas

01642¢ Nadas 045/3a Gyep
0164/21 Nadas 045/3b Kivett
0164/2b Gyep 047/13b Kivett
0164/1b Gyep 047/13c¢ Gyep
03/63d Nidas 013/3 Gyep
0353 Erdo 012 Kivel
A 8::§ 010 Kivett
013/A Kivelt 014 Kiveu
013/B Erda 015 Gyep
027/C Erdo 026 Kivett
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Tdajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A taj okoldgiai, 6kondmiai és tajképi értékeit rontd tevékenységek tajhasznalati konfliktusok
forrasaiva valhatnak.

Funkcionalis tdjhasznalati konfliktust az egymast akadalyozd, egymas teriiletét megsziintetd,
rendeltetését zavard, egymadssal konkurald teriilethasznalatok okoznak.

Tajokoldgiai tajhasznalati konfliktusrdl beszéliink, az egymast karosito, pusztitd, megsziintetd,
egymas létét veszélyeztetd terilethaszndlati médok fenndlldsa esetén.

A rendezetlenség, a rendetlenség, a megoldatlansdg, a befejezetlenség, a folyamatossag
érzékelhetd megszakadasa, hianya vizualis-esztétikai tajhasznalati konfliktust eredményez.

- A nagylizemi m(ivelésl szantdkon, sok helyen nincs se fasor, se mezsgye, ezek hidnya
tajokoldgiai konfliktust eredményezhet. Gondosan megtervezett mez6védo erd6savok
telepitése nem csak a biodiverzitds ndvelése miatt fontos, de hatdssal lehet tobbek
kozott a hGmérsékletre, a leveg6 viztartalmdra, a talajéletre, a parolgasra és a
termésmennyiségre is.

- Azinvaziv fajok kiszoritjak a tajra jellemz8 6shonos fajokat, ezzel 6koldgiai és egyben
vizudlis esztétikai konfliktust okoznak. A teleplilésen a legnagyobb problémat a
mirigyes balvanyfa (Ailanthus altissima), a gyalogakac (Amorpha fruticosa), fehér akac
(Robinia pseudoacacia), selyemkdrd (Asclepias syriaca), aranyvessz6- fajok (Solidago
spp.) jelentik. Az ex lege lapterilet és a kunhalmok védelmére — kiemelkedd
fajgazdagsaguk miatt — fokozott figyelmet kell forditani.

A tervezett fejlesztésre vonatkozé megallapitasok

Az érintett terilet jelenlegi és kordbbi teriilethasznalata:

Az érintett telek a 035/23 hrsz. alatti, mintegy 9 hektaros terilet jelenleg altalanos
mezd6gazdasagi 6vezetbe tartozik, azon beliil sz3-sz26 mindsitésd szantdként hasznositott. Ez a
telepiilésre legjellemz6bb teriilethasznalat (43%), ami részben potencidlis erdéterileten
folyik. Az évszazados haszndlat soran az eredeti lombos erd6k szinte teljesen elt(intek. A
természetes erd6tarsulas a Nyirségben a gyongyvirdgos- és gyertyanos kocsanyos tolgyes volt.
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A terilet két oldalrél kozattal hatdros, az dtmenti zoldsdvban talalhaté egyediil fas névényzet,
tobbnyire akac. A telken belil nincs természetes ndvénytakard, a telek kozelében nincs védett
természeti érték. A teriilet tengerszint feletti magassag 97,90 és 103,90 m Bf. kdzo6tt valtozik.
A terilet feltalaja alacsony humusztartalommal rendelkez6 homoktalaj, a talajviz szintje 1-2
m kozo6tt talalhato.

Tervezett terilethaszndlat:

A telken haldzatkiegyenlit6 energiatarolas céljabodl két 132/22 kV-os transzformator allomast
és két akkumuldtor telepet terveznek épiteni, részben szildrd, részben szért utburkolattal,
csapadékviz taroz6 medencével és zart szennyviztaroléval. A nem burkolt fellleteket az
épitkezés megkezdése el6tt letermelt és deponalt term6fold teritését kovetben flvesiteni
tervezik.

Tajvédelmi célu intézkedések a terllethasznalat mddositds soran:

Aterlileten beliil a minimalis z6ldfellilet mértéke 40 % legyen. Biztositani kell a telekhatarokon
egy 10 m széles, novényzettel fedett savot, ami a kdrnyezeti és tajképi hatasokat mérsékeli.
Ebben kettds fasor telepitendé 8m-es tGtavolsaggal, 4 m-es sortdvolsaggal, kotésben,
valamint a kerités mentén egy 50 cm-es t6tavval, nyiratlan vagy nyirott sévényként telepitett
cserjesor honos, lombhullato cserjefaj vagy fajok alkalmazasaval.

Az akkumulatortelepet keretez6 rézslifeliletek 25%-ndl ne legyenek meredekebbek. A
rézs(ifellleteken nyirott gyep helyett kisebb fenntartasigényl biodiverz agyasokat javasolt
telepiteni. Az ilyen agydsok, amennyiben homoktalajokat kedvel6 és szarazsagtliré fajokbdl
vannak o6sszedllitva, a telepités utani elsé évet kévetéen nem igényelnek rendszeres 6ntozést
és nyirast, az elsé évet kovetben dnfenntartéan mikodnek.

A kulterileten torténd fatelepités esetén fontos a széltérésnek ellenalld, szilardabb, kevésbé
torékeny faegyedeket valasztani, és fahely kialakitasnal mindenképpen gondolni kell a fak
rogzitésére, kardzasdara, tamogatva a fa stabilitdsat a begyodkeresedésig. A telepitendd sorfak
minimalis térzsmagassaga 220 c¢cm, minimalis térzskdrmérete 12 cm, minimalis féldlabda
atmérdgje 45 cm. Az lltet6gddor, amiben teljes talajcserét kell végezni, minimum 1,5mx1,5m
legyen.

Szigoruan tilos invaziv, kdnnyen kivadulo, idegenhonos fajok telepitése a fasor, a cserjesav
vagy a rézs( terlletén. Kerlilend6 fadsszaruak: Populus sp. (nemes nyar), Ailanthus altissima
(balvanyfa), Eleagnos angustifolia (ezlistfa), Robinia pseudoakacia (fehér akac). Kertilend6
lagyszaruak: Solidago (aranyvessz6) fajok és fajtak.

A terlleten torténd épitkezések soran a szomszédos mez8gazdasagi teriiletek lehatarolasarol,
a hulladékgydijté konténerek takarasardl, az épitési hulladék lerakdba torténd elszallitasarol
fokozott figyelemmel kell gondoskodni.
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4.4. Elektromos munkarész

Energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas tavhGellatas és mas
ellatérendszerek)

Buj terlletén egy MAVIR 400/132 kV-os transzformator aldllomas taldlhatd, valamint MAVIR
tulajdonu 400kV-os és 220 kV-os nagyfesziiltségl tavvezetékek haladnak at.
Az aldllomasra 2 db 400 kV-os tavvezetéken érkezik az energia a szabolcsbakai aldllomasrdél. A
szabolcsbakai aldllomas az Ukrajnabdl érkez6 750 kV-os fesziltséget transzformalja 400 kV-ra,
a buji aldllomas a 400 kV-ot 132 kV-ra. Az energia innen csillag struktdra szerint jut el a
kapcsolddo tovabbi dllomdasokra (Felsézsolca, Jozsa, Nyiregyhaza-Lego, Sajoszoged).
Az érintett tdvvezetékek megnevezése:

- (Munkacs-) OH - Kisvarda, Kisvarda — Sajészéged 220 kV,

- Szabolcsbaka — Buj 400kV,

- Buj—Sajészoged 400 kV.
(Felhiviuk a figyelmet, hogy a tdvvezeték biztonsdgi dvezete a szélsé, nyugalomban lévé
dramvezetdék fliggbleges vetiiletétdl szamitottan 220 kV-on: 18-18 m; 400 kV-on 28-28 m.
A 2/2013 (I. 22.) NGM. rendelet értelmében, a biztonsdgi 6vezeten beliili munkdkat csak a
MAVIR Zrt. dltal jovdhagyott tervek alapjan lehet megkezdeni.)

A kozépfesziiltségli szabadvezetékek és foldkabelek az OPUS TITASZ Aramszolgéltatdi Zrt.
elosztohalozatanak részei, ezek tobb helyen magantelkeken haladnak. Ezek oldjdk meg
kozép/kisfeszultségl transzformatorokon keresztiil a teriilet villamos energia ellatasat.

A meglévd kdzépfesziiltségli haldzatok alkalmasak a teriletek folyamatos energiaellatasara.

A telepulés energiafogyasztasi adatai az utobbi években:

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Haztartasi villamos energia fogyasztok szama 995 988 986 969 967 964 957
(db):
A haztartasok részére szolgaltatott villamos 2461 2384 2314 2190 2114 2027 1985
energia mennyisége (1000 kWh)
Villamosenergia fogyasztok szama (db) 1071 1071 1068 1049 1046 1040 1030
Szolgaltatott 6sszes villamos energia 3096 2898 2850 2704 2575 2456 | 2395
mennyisége (1000 kWh)
Népesség szama: 2423 2407 2369 2366 2342 2333 | 2318
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Haztartasi villamos energia fogyasztok szama 950 953 937 937 934 929
(db):
A haztartasok részére szolgaltatott villamos 2114 2178 2188 2175 2257 2272
energia mennyisége (1000 kWh)
Villamosenergia fogyasztok szama (db) 1040 1034 1022 1024 1021 1015
Szolgaltatott 6sszes villamos energia 2616 2705 2725 2720 2798 2816
mennyisége (1000 kWh)
Népesség szama: 2307 2315 2288 2277 2269 2291
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Az egy fogyasztasi helyre jutd villamos fogyasztas gorbéje jol tiikrézi a magyarorszagi trendet.
J6l latszik, hogy a 2008-ban kezd6d6 valsag, féleg 2010 utan a fogyasztdsi adatokon erésen
éreztette hatdsat. A gazdasagi ndvekedés 2014. évi beindulasaval (legf6képp az ipari termelés
erGs felfutasaval) az dramfogyasztas erdteljes novekedésnek indult. A MAVIR netto fogyasztas-
el6rejelzéseinek alapvaltozata a 2015 utani idészakra 1,1% éves novekedéssel szamol 2020-ig,
ezt kovetben 1%-os, majd 0,9%-o0s novekedést var 2030-ig orszagosan, de ezek a szamok
varhatoak a teleptilésre vonatkozdan is.

A meglév6é haldzatok a jov6ben is alkalmasak lesznek a folyamatos energiaellatasra. Buj
telepiilésen 1évé KOF/KIF transzformdtor allomas normal lizemviteli elldtdsa Nyiregyhaza
Simai u. (rovidnév: NYIR) és lbrany (rovidnév: IBRA) aladllomdsok 22 kV — os celldibdl torténik
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Buj villamosenergia-ellatasanak szolgaltatéja az OPUS TITASZ Aramszolgaltatd Zrt. A telepiilés
jelenlegi ellatasa az egységes orszagos hdldzati rendszerrél vételezett villamos energidval
biztositva van.

Az OPUS TITASZ adatszolgaltatdsai szerint a telepiilést 23 db TR allomds latja el elektromos
energiaval. A meglévd TR allomasok tovabb bdvithet6ek. A kisebb atlagos fejlesztéseket —
3x32A-ig - a TR allomasok jelenlegi allapotukban is elviselnek, azaz az uj igényként jelentkez6
lakéhazak vagy egyéb fogyasztdk villamos energiaelldtasa biztosithatd. TR cserével tovabbi
bévithet6ségek hajthatdk végre.

Nagyobb — 3x32A feletti - igények esetén az aramszolgaltatéhoz igénybejelentést kell
benyujtani, amely elbirdlasra kerll. Ezutan az dramszolgaltatd megkiildi tajékoztatdjat, a
haldzatra csatlakozas mUszaki- gazdasagi feltételeirdl.

A telepiilésen |év6 TR allomdasok adatai:

TR allomas szama TR allomas megnevezése Tr. allomas tipusa | Tr. gép teljesitménye
31955 Rézsas 12-16 kat OTR 20/250
31945 Tsz. Gylimolcsds VOTR 20/125
31947 Tsz. H(t6haz VOTR 20/250
31966 Marton tanya OTR 20/63
31941 Tsz. Sertéstelep FOTR 20/125
31895 Tsz. Kézpont OTR 20/400
31962 Bikarét OTR 20/400
31942 Tancsics ut OTR 20/250
31963 Toldi ut OTR 20/400
31965 Béke ut OTR 20/400
31897 Rakdczi ut OTR 20/400
31892 Kossuth ut VOTR 20/250
31964 Hermina OTR 20/400
31960 Vizm( BOTR 20/160
31967 Benda és trs. Bt. OTR 20/60
31950 Feketehalom FOTR 20/125
31961 KOTESZ Hit6 OTR 20/400
62210 Vaddszhaz OTR FF 1400
62473 Fazekas Gyimolcsos OTR AF 1400
62582 Moravszki tanya OTR FF 1400
64029 Napelempark KA 0106/42 hrsz. ZKSN 21-29
64030 Napelempark KTW-1 0106/42 hrsz. KSZ 21-29
kiserém{
64031 Napelempark KTW-2 0106/41 hrsz. KSZ 21-29
kiser6md
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Fejlesztési tervek:
- Buj ,400/132”kV-os aldllomas 132 kV-os halézatba illesztésének masodik Gteme: ,Buj
— Nyirbogdany” egyrendszer( 132 kV-os tavvezetéki 6sszekottetés, mely jovahagyott
kiviteli tervvel rendelkezik.
- Az els6 (itemhez kapcsolédd haldzati elemek, igy az ahhoz kapcsoldédé nyomvonalas
létesitmények Gizembe helyezésre keriiltek 2023 augusztusaban.
- ,Buj—Nyiregyhaza Nyirjes” kétrendszer(, 132 kV-os tavvezeték megvaldsitasa.

A fentieken tul, és az energiaigények teljesitésén, dllagmegdvason, megel6z8
karbantartasokon kiviil — jelent8sebb/stratégiai beavatkozast, atépitést az OPUS TITASZ Zrt.
nem tervez. A kisfesziiltség(i halézatokat az OPUS TITASZ Zrt. folyamatosan tartja karban,
azokat korszerdsiti.

A villamosenergia rendszerek és berendezések biztonsagi 6vezetérél a kovetkez6 jogszabdly
rendelkezik: 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosm{(ivek, valamint a termel&i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl.

A jogszabaly szerint a jelent6s véd6tavolsagot igényl6 kabelek és vezetékek véddstavolsagai, a
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet ,,a villamosmdivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi ovezetérdl” szerint:
Fold feletti vezeték - ideértve a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakité és
kapcsold berendezést is - biztonsagi Ovezete a vezeték névleges fesziltségétdl fliggben, a
vezeték mindkét oldaldan a széls6, nyugalomban |év6é aramvezetSkt6l vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért, kovetkezé tavolsagokra lévé fliggbleges sikokig terjed:
- 500 kV-ot meghaladd névleges fesziiltségszint felett 40 méter,
- 300 kV felett 500 kV névleges fesziiltségszintig 28 méter,
- 200 kV felett 300 kV névleges fesziiltségszintig 18 méter,
- 35kV felett 200 kV névleges fesziiltségszintig 13 méter,
- 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter (a vezeték azon szakaszan, amely
a belteriletre és a fokozott biztonsagra vonatkozo el8irdsainak megtartasaval létesiilt,
2,5 méter)
- legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter (a vezeték tartdszerkezetén
(oszlopdn) elhelyezett atalakité és kapcsold berendezés esetében 2,5 méter,)

A foldben elhelyezett vezeték biztonsagi 6vezete mindkét oldalon a vezeték szélsé pontjatol
vizszintesen és nyomvonalara merélegesen mért, fligg6leges sikoktol:

- 35 kV-nal nagyobb névleges feszlltség felett 1,5 méter,

- 35 kV-nal kisebb névleges feszlltség esetén 1,0 méter

A szabadtéri elhelyezésd, atalakito és kapcsold berendezés biztonsagi 6vezete a berendezés
keritésétdl:

- 35kV névleges fesziiltségig 5 méter,

- 100-500 kV névleges fesziiltség k6zott 10 méter

- 500 kV névleges fesziltség felett 15 méter

A kiilonbo6z6 fesziltségszintl vezetékek, transzformator aldllomasok, villamos berendezések
élettani hatasait figyelembe kell venni, sugarzasvédelmét vizsgalni sziikséges.
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Az Uj fogyasztdi igényeket arokba fektetett foldkabelekkel javasoljuk kiépiteni. A délt
oszlopokat fliggélegesbe kell allitani.

Avillamos energia, mint vezetékes energiahordozé tavlatban is csak vilagitasra és technoldgiai
célu energiaigények kielégitésére javasolhatd. Bar alkalmas lenne termikus célu
energiaigények kielégitésére is, beruhdzasi és lizemeltetési koltségigénye miatt ilyen célu
alkalmazasa csak a kis teljesitmény, tartalék (id&szaki kiegészité flitésre, vagy ahol mas
energiahordozé valamely okbdl nem alkalmazhatd, kizarélag a volgyidGszakban) hétarolds
flitésre javasolhatd.
A kozvilagitasi feladatokat az OPUS TITASZ latja el, a felépitmény az & tulajdonukban van, az
aramszolgaltatas koltségét a telepiilés fizeti.
A kozvilagitas a kdzcélu haldzat tartdoszlopain elhelyezett lampatestekkel van biztositva.
Buj jelenlegi kozvilagitasa csak részben tekinthet6 korszer(inek.
A teleplilés kozvilagitasa azokon a teriileteken, ahol a kisfesziiltségl elosztas szabadvezetékes
halézattal Gizemel, tobbnyire a kisfesziiltségl vezetéket tartd oszlopsorra szerelt lampakkal
van megoldva. Az 6nallo kozvilagitasi haldzat, a szabadvezetékes kornyezetben minimalis.
Szem el6tt kell tartani az esetleges fényszennyezés elkerilését. Ennek érdekében a
lampatesteket ugy kell elhelyezni, hogy:

- csak kizardlag a megvilagitando feliiletre és annak iranyaba vilagitson.

- csak megfeleld, sziikséges id6szakban vilagitson.

Ennek érdekében megfelel6 erny6zési és energiafelhasznalasu lampakat kell elhelyezni. Ezek
azok a lampatestek, amelyek IDA (International Dark Sky Association) mindsitéssel
rendelkeznek. Az IDA nagyon szigorl szempontrendszer alapjan valasztja ki azokat a
vilagitotesteket, melyekkel teljesen fényszennyezés mentes vilagitas létesithetd.

Megtjulé energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei:

A fejlesztések soran torekedni kell a megujuld energiaforrasok alkalmazasara. Az
energiafelhasznalast gazdasagosabba tehetd napelemek, napkollektorok, geotermikus és
hészivattyus rendszerek haszndlataval.

A késGbb torténd esetleges fejlesztések soran is ezen energiakra kell gondolni megujuld
energiaforras alkalmazdasdval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb adottsagait is
figyelembe véve, szél er6mlivek telepitése és energiatermelés céljabol torténd lizemeltetése
nem lenne gazdasdagos.

Az épiileteken lzemel6 haztartasi méreti kiser6muiveken (HMKE) kiviil a varos kiltertletén
lehet6ség van naperémlivek létesitésére is. Egy 500kW névleges teljesitményd, fixen allé
panelekbdl épitett kiserém(ihoz legalabb 1,3 ha teriletre van sziikség.

A naperé6mluvek biztonsagi terllete a villamos berendezés szélétél vizszintesen 0,5 méter
tavolsagban lévé fliggbleges sikoknak a tartdszerkezet alapjanak sikjaval képzett metszetei
altal koridlhatarolt terilet, valamint e teriilet feletti térrész a villamos berendezés
legmagasabb pontja altal meghatarozott vizszintes sikig terjed.
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A hatdlyos jogszabdlyok az aldbbi hatarértékek szerint hatarozzak meg a naperémdiveket:

- 0-50kW névleges teljesitményig — HMKE: Hdztartdsi méreti kiser6mi
Lakéhdazak, dnkormanyzati intézmények és kisvallalkozasok szamara ajanlott. Nem
kell hozza épitési engedély

- 51-499kW névleges teljesitményig — Kiserémdi
A Kormanyhivatal Mérésligyi és Biztonsagi Hatdsag épitési engedélye kell és engedély
kell a kozhalbzatra csatlakozashoz is.

- 500kW-50MW névleges teljesitményig — Kiserémdi
MEKH 6sszevont kiserém(vi engedély is sziikséges hozza.

- 50MW névleges teljesitmény felett — Er6mi

Tovabbi fontos Iépés a lakdhdazak, nonprofit szervezetek, valamint dnkormanyzati épuletek
energiahatékonysagi korszerdsitése. Oszténdzni kell az egyéni csalddi hazak feldjitdsa soran az
energiahatékonysagi korszerdsitést, a megujuld energidk felhasznalasat.

A kozeljovGben tovabbra is tobb befektetés varhatd a megujuld energia piacon, hiszen az EU
altal 2011-ben kidolgozott ,az alacsony széndioxid-kibocsatasu, versenyképes gazdasag 2050-
ig tortén6é megvaldsitasanak atiterve” szerint 2050-re az EU teljes gazdasaganak
Uveghazhatasu gazkibocsatasa az 1990. évi szinthez képest 80 szazalékkal kell, hogy
csokkenjen. Magyarorszag a megujulé energiaforrasok hasznalata terén 20 szazalékos
részaranyt tlz ki célul 2030-ra. A megujuld részarany 2020-ban mintegy 13,9%-ot tett ki
hazankban.

Megujuldk felhasznaldsanak részaranya a bruttd végsé energiafogyasztason beliil (%)

villam

1ak a

Sugdrzas védelem

Atomerdmu mikodésével kapcsolatos tobbletsugarzas havaria esetén fordulhat el6.
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Egyéb, mesterséges eredetii sugarzasok

Elettani hatds szempontjabdl, a tavvezetékeknek két jellemzgjét kell figyelembe venni a
villamos és a magneses terét. A villamos térerdsség nagysagat a feszliltségszinten kiviil egyéb
korilmények is befolyasoljak:

- - avezetékek fold feletti magassdga

- -afazisvezetbk és védbvezetd geometriai elrendezése

- - magas objektumok pl.: fasor drnyékolo hatdsa jelent8sen csékkenti a térerésséget

- - épliletek (a villamos teret 85-90%-ban ledrnyékoljdk)

A Magyarorszagon érvényben |év6 védbtavolsag kilonbozd fesziltségszintli tavvezetékektdl:
- 750kV40m
- 400kV20m
- 220kV10m
- 120kV5m

Ezen védGtavolsagok betartasat a telepililésrendezési eszkdzok és az épitéshatdsagi
engedélyezési eljarasok soran figyelembe kell venni. Az alacsony frekvencias magneses tér
athatol az épileteken és szemben a villamos térrel kiterjedt objektumoknal nem, vagy csak
nagyon koltségesen arnyékolhatd. Az alacsony frekvencidas magneses tér ellen a legjobb
védekezés a megfelel6en nagy védGtavolsag tartasa.

A sugarvédelmi szabdlyozasban Ugynevezett alapkorlatokat és abbdl szarmaztatott expozicids
hatarértékeket alkalmaznak. Az RF expozicid alapkorlatait mindig a fajlagosan elnyelt
teljesitmény (Specific Absorptin Rate, SAR) hatarozza meg. Ebbdl szarmaztatjak az ajanlasban
szerepl6, és mérendd(illetve mérhet6) megengedhetd expozicids hatarértékeket W/m2-ben,
mW/cm2-ben, V/m-ben vagy A/m-ben (Duchene et al. 1991., WHO 1993., ICNIPR 1996.)

Bazisallomasok esetén, Magyarorszagon érvényben |év6 egészségiigyi hatarértékek: 900 MHz
4.500.000 pW/m2, 1800 MHz 9.000.000 pW/m.2 A hatarértékek megallapitasakor a
kiilonb6z6 kutatdsi eredményeket vették alapul. A frekvencia novekedésével a behatolasi
mélység csokken, ezért allapitottak meg két értéket.

Napjainkban a kilonb6z6 sugarzasok ipari alkalmazdsa (orvosi diagnosztika, ipari
szerkezetvizsgdlatok, élelmiszeripari tartdsitdsok) is egyre inkdbb elterjedt, ezek esetleges
karos hatasa azonban lokalis.

Tervezési teriilet: 035/23 HRSZ - 2 db 49,9 MW-os villamosenergia-tarolé haldzati csatlakozas
A helyzet feltaras a fenti teriileten megvaldsuld villamosenergia-tarold érdekében torténik.
A villamosenergia-tarolé villamos tervei kiilén dokumentacidban késziilnek az AYRY EROTERV

Zrt. tervei szerint.

A taroldtelepek egyenként koézel 100 MWh villamosenergiat képesek tarolni. A taroldk
kialakitasanak célja a villamosenergia szabalyozasban val6 részvétel. A tarolé a kdzelben
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elhelyezked6 MAVIR Buj 400/132 kV-os allomasba csatlakozik. A taroldk pozitiv hatassal
lehetnek a térség energiamindségére és az ellatasbiztonsagra.

Tarol6 egységek adatai:

- Tipus: Trina Storage

- Névleges kapacitas: 2,236 MWh

- Névleges kapacitas cellanként: 280 Ah

- Akku konténerek kimeneti feszlltség: ~1500 VDC

- Kivitel: IP55

- Méret: 2645 x 1720 x 7810 mm
- Sdly: 22 450 kg

- Cella technoldgia: LFP

- Uzemi h6mérséklet: -30 ... +502C

A biztonsagos Gzemelésrél beépitett robbanas megel6z6 rendszer, tlizérzékel6 és tlizjelz6
rendszer gondoskodik. A tarold konténerek kiilsé kezel6 terlek. Az LFP technoldgidju akku
celldk nagy megbizhatdsaguak, illetve magas hétolerancidval rendelkeznek. A cellamodulok
folyadékhttéssel vannak ellatva, amely meghibasodas esetén is gondoskodik a megfelel6
héelnyelésrél azaz hitésrdl.

Inverterek:
- Mennyiség: 14db / 1db villamosenergia tarold
- Méretezési teljesitmény: 4,39 MVA

1db inverter 4 akkumuldtor konténert szolgal ki. Az inverterhez megszakiton keresztil
csatlakozik a 4,55 MVA-es transzformator. A TR kozépfesziltségl része kabelesen csatlakozik
a blokk KOF kapcsoldberendezéséhez, amely a TR kdzvetlen kdzelében taldlhatd. A berendezés
2db 200 A névleges dramu megszakitdos mezd6bdl all foldelési lehetéséggel. 1 db 49,9 MW-os
villamosenergia tarold telep 14 db akkumuldtoros taroldblokkbdl all. A blokkok kabeles
0sszekéssel csatlakoznak a tarold udvartéri kapcsoléberendezéséhez.

Haldzati csatlakozas:

Az udvartéri kapcsoldberendezés (udvartér) kozépfesziltségl kapcsoldberendezése a
kapcsolé- és vezényl6épliletben keril elhelyezésre. Itt szintén egy tokozott berendezés kerdil
kiépitésre, melynek névleges gy(ijt6sin drama 2500 A. A taroldblokkok ledagazasai 630 A-es
megszakitds mez6k aram- és feszlltségméréssel, foldelési lehet&séggel, illetve
tulfesziltségkorlatozéval felszerelve a csatlakozo kabel védelme érdekében. Kiépitésre kerdl
egy a taroloblokk ledgazasokkal megegyez6 paraméteri mezé a beltéren elhelyezett
segédlizemi transzformator ellatasara. Az udvartér 132/22 kV-os transzformatorat ellatd
mez6 egy 2500 A-es megszakitdos cella, mérési és foldelési lehet&séggel,
tulfesziltségkorlatozdval az elmend 4 rendszer( kabel védelme érdekében.

Az udvartér szabadtéri részén keriil elhelyezésre az tarold 40(63) MVA-es 132/22 kV-os
f6transzformatora. A transzformator a hiitése természetes keringetési mind olaj mind levegé
tekintetében, igy a kiadhato teljesitmény 40 MVA. Van lehet6ség a levegs ventilatoros
keringetésére, amivel a kiadhato teljesitmény 63 MVA-re emelkedik. A transzformator csillag-
csillag kapcsolasu, NAF csillagpontja mereven, KOF csillagpontja ellendllason keresztiil féldelt.
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Mivel a transzformator az udvartéri berendezés nagyérték(i berendezése védelmérdsl minkét
kivezetésénél tulfesziltségkorlatozo beépitésével gondoskodni kell.

Az udvartér 132 kV-os kapcsoldberendezése szabadtéri légszigetelés(i késziilékekbdl all.
Részét képezi egy kombinalt mérévaltd, amely mérési és védelmi célokat szolgal, egy kdzos,
motoros hajtdsu megszakito, illetve egy kozos hajtasu vonali szakaszold kabel oldali
foldel6késsel.

A térold kdbelesen csatlakozik a MAVIR Buj 400/132 kV-os aldllomdas E12 és az E13 jelli
mezGihez. Kiépitésre kerll egy tulfesziltségkorlatozoval egybeépitett kabelvégelzard, amely
lehet8vé teszi a kabeles csatlakozast.

A terilet leirdsa:

- Helyrajzi szam: 035/23 hrsz.

- Hatarol6 utak: 035/11 hrsz. helyi foldat; 071 hrsz. aszfalt burkolatu helyi kdzut; 0100
hrsz. aszfalt burkolatu orszagos kozut

- Hatarol6 szomszéd ingatlan: 035/2 hrsz.

- Terllet mérete: ~9 ha

- Kozmli ellatottsag: A teriilet kdozvetlen kérnyezetében nem taldlhatdak

- Terlletkijelolés: Eszak-déli iranyu terliletosztasaval a tervezési teriilet két 6nallé keleti
és nyugati tervezési teriiletre osztédik.

- LétesllS egységek telephelyenként: 1-1 db 132/22 kV-os transzformator alallomas
(udvartér), 1-1db akkumulator telep.

Orszagos kozut tdvolsdga:
A létesitmény 3823 sz. orszagos kozut jobb oldalan helyezkedik el. A Keleti telephely
létesitményeinek kozuttdl valé min. tavolsaga ~50 m.

Megkozelités:
A telephelyek kozvetlen megkozelitése a 071 hrsz-U 6nkormanyzati atrdl torténik 1-1 sajat

kapubehajté Utcsatlakozas létesitésével. Az Utcsatlakozdsok kialakitdsa a vonatkozd Utiigyi
Mdszaki El6irasok és a villamostechnoldgiai nagyberendezéseket szallitd jarmdvek fordulasi
paramétereit figyelembe véve torténik.

4.5. Teriletrendezési hatosagi engedély

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Irodaja a ,Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Tervben nem szerepld térségi jelent6ségli egyedi épitmény —tarold és
132 kV-os tdvvezeték — terileti elhelyezéséhez (beillesztésre) iranyuldé teriletrendezési
hatdsagi eljards, tdrgyaban, térségi teriiletfelhasznaldsi engedélyrél annak helyt adé
hatdrozatot adott ki SZ/4AF/00013-10/2024 Ugyiratszamon. A hatarozat 2024. februdr 06-an
véglegessé valt. Igy telepiilésrendezési eszkdzben térténd beépitése, megjelenitése jogszerd.
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEL

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: SZI4AF/00013-10/2024. Targy: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Ugyintézd: Katai Csaba Tervben nem szereplt térségi
Telefon: +36-42/795-691 jelenttségl egyedi épitmény —tarold és
132  kV-o5 tavvezetek —  terlleti

elhelyezéséhez (beillesztésére) iranyulo

terlletrendezési  hatdsagi  eljards -

Térségi terlletfelhasznalasi engedély
HATAROZAT

Az allami féépitészi hataskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda {a tovabbiakban: lroda) Buj K&zség Onkormanyzat Polgarmestere (4483 Buj, Rakéczi u. 1- a
tovabbiakban: Engedélyes) altal benydjtott kérelmének

helyt ad.

A VAROS-TEAMPANNON Kf. (1053 Budapest, Veres Palné u. 7.) Tabori Attila (TR 01-0402) terlletrendezési
tervezd 4ltal kidolgozoft ,Buj Kozseg térsegi ellatast biztositd 132 kV-os tervezetlt eloszio haldzat reszet
képezd termeldi vezeték beillesztése a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Terlletrendezési Tervbe TerOleti
Hatasvizsgalat” megnevezésld, 2024. januar keltezési dokumentaciéban szereplé a8 Buj felepiilés 035/23
hrsz.-0 telkén tervezett 100 MWh kapacitist villamosenergia tarolé és a 035/59, valamint a 035/60
hrsz.-( tefkeken megépiilt MAVIR Buj 400/132 kV-os alallomas kbzéit a 025/23, 035/22, 035/24, 035/25
035/59, 035/60 hrsz.-0 telkeken létesitends 132 kV-os 1.5 km hosszu termeldi kabel beiflesztése a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Vdrmegye Terliletrendezési Tervbe a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Onkormanyzat Koézgylilésének Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegye Terlletrendezési Tervérdl szold 92023
(1.24.) Gnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZSZBM TrT.) Térségi Szerkezeli Tervében a nem szerepld
térségi jelentéségl miszaki infrastruktura-halozat =132 kv-os foldkabel- terlleti elhelyezéséhez a kérelmezett

A Buj Kozseg 025/23, 035/22, 035/24, 035/25, 035/59 és 035/60 hrsz.-U ingatlanockon a térségi jelentdsagi
tavvezeték megvalsithald a megyei terileirendezési terv eldzetes modositasa nelkil.

A térségi terlletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfeleld telepllésrendezési eszkozok elkésziltéig,
de legfeljebb 5 évig érvényes. Az engedély kerelemre tovabbi egy évvel meghosszabbithats.

Az Iroda felhivia az Engedélyes figyelmét arra, hogy a térségi teriletfelhasznalasi engedély nem mentesiti az
eqgyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezesek megtartasa aldl.

A térségi teriletfelhasznaldsi engedéllyel érintett terlletre vonatkozo részletes helyi épitési szabalyozasi
elbirasokat a telepllésrendezesi eszktzokben hatarozzak meg.

A _teriile i_eljdrds sordn wvizsgslt szakkérdésekre adoff szakmai vélemén
megdllapitisok, kikGtések, feltételek és kfvelelmények:

1. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasl Fdosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly 2024, februar 02-an kelt, 361-3/2024. Uigyiratszadmu szakhatosagi allasfoglalasa:

Allami Féépitészi Iroda
4400 MNyiregyhdza, Hostk tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf: 189, Telefon: 42/785-691 Fax: 42/555-308
KRID: 528363978 E-maill: allami.foepitesz@szabolcs. gov. huHenlap: http:fwww kormanyhivatal hu
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2 SZi4AF/00013-10/2024.

»A Fdosztaly a megkereséshez csatolt terllefi hatasvizsgalati dokumentacioban foglaltak és a rendelkezésre
allé egyéb adat alapjan a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelimi szakkérdést meguizsgélva a
térségi teriiletfelhasznalasi engedély kiadasahoz hozzajarul.”

2. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Foosztaly

Epitésligyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly 2024. januar 24-én kelt, SZ/106/00093-
2/2024. Ugyiratszamu szakkérdése:

[Buj Kézség Onkormanyzatanak (4483 Buj, Rakéczi u.1) kérelmére eljard, Szabolcs-Szaimar-Berag
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féeépitészi Irodanak (4400 Nyiregyhaza, Hésok tere 5.) a Buj telepilés
035/23 hrsz.-U telkén tervezett 100 MWh kapacitasu villamosenergia tarold és a 035/59, valamint a 035/60
hrsz.-0 telkeken megepilt MAVIR Buj 400/132 k\-os alallomas kozétt a 025723, 035/22, 035/24, 035/25,
035/59, 035/80 hrsz.-0 telkeken |&tesitendd 132 kV-0s 1,56 km hosszi termeldi kdbel beillesztése a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Terlletrendezési Tervbe épitési engedélyezése sordn kért

kulturalis rokségvédelmet érintd szakkérdésben az alabbi kikotéseket javaslom:

1. A targyi létesitmény kialakitasa soran az elstdleges féldmunkak (tereprendezés, munkaarok
fsldtsmeg kiemelés stb.) csak régészeti megfigyelés mellett végezhetok. A beruhazé ésivagy a
kivitelez& vegye fel a kapcsolatot a Josa Andras Muzeummal (4400 Nyiregyhaza, Benczur tér 21.) és
allapodjon meg a régészeti tevékenység elvégzéserdl.

2. Az engedélyes tartozik tovabba a munkakezdés és a miszaki atadas-atvétell eljaras iddpontjarol a
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orfkségvédelmi Ftosztaly,
Epitésigyi, Epitésfeligyeleti és Ortkségvedelmi Osztalyat tajékoztatni. A miszaki atadas-atvételhez
&s hasznalatbavétel engedélyhez csak akkor all médurkban hozzéjaruini, ha kérelemhez csatoljak a
régészeti megfigyelésrdl szdlo jelentést.

3. Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyl Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly 2024 februdr
01-jén_kelt, HB/15-ERDI01724-2/2024. agyiratszamuy 4llasfoglalst adja:

»AZ erdészeti hatésag nem emel kifogast a targyi (igyben tervezett beruhazassal szemben.”

4. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi lgazgatasi
Osztaly 2024 januar 22-én kelt 26007/2/2024. (gyiratszamu irataban az alabbi nyilatkozatot teszi:

. - A modositas targyat képezd beruhazas termdfold terliletet érint, ezért a termdfbld igénybevétele az
ingatlantigyi hatésag altal kiadott — az igénybevétel jellegenek megfelels- idGleges, vagy végleges mas céld
hasznositidst engedélyezd hatdrozatok alapjan kezdhetd meg, illletve a hatarozatban foglalt eldirdsoknak
medgfelelen valdsithatd meg.

- A mas hatdsdagok altal kiadott engedélyek nem mentesitik az igenybevevdt az ingatlantgyi hatdsag
term6fild méas célu hasznositasara vonatkozo engedélye megszerzésének kitelezettsége aldl.

- A terméfold engedély nélkili, vagy az engedély eldirasaitd! eltérd mas céll hasznositisa az eredeti
allapot helyreallitdsanak elrendelését, illetve foldvédelmi birsag kiszabasat vonja maga utan.

- A beruhézast ugy kell megvaldsitani, hogy az a lehetd legkisebb mértéki terméfiald igénybevételével
torténjen, illetve az érintett fldrészletekkel szomszédos terméfdldek megfelels mezdgazdasagi hasznositasat
ne akadalyozza.”
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5. Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Méréslgyi és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly Meérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Osztaly 2024. januér
HB/MB-MMBO/00286-2/2024. liayiratszamu szakvéleményét adja:

» a miiszaki-biztonsagi kivetelményeket érint szakkérdés vizsgalatat megsziintetem.”

6. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyel Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly Kbzegészségiigyi
Osztaly 2024 januar 24-&n keit, SZINEF/00179-2/2024. Gayiratszamu szakvéleménye.

LBuj telepllés 035/23 hrsz.-0 telkén tervezett 100 MWh kapacitasd villamosenergia tarold &s a 035/59,
valamint a 035/60 hrsz.-0 telkeken magépllt MAVIR Buj 400/132 kV-os aldllomas kidzott a 025/23, 035/22,
035/24, 035/25, 035/58, 035/80 hrsz.-0 telkeken |&tesitendd 132 kW-os 1,5 km hosszd termeldi kabel
beillesztése a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Terlletrendezési Tervébe egyeztetési anyag szerint torténo
beillesztéséhez kémyezet-egeszseglgyi hozzajarulak.”

A terlletrendezési hatdsagi eljaras soran eljarasi koltség nem merlit fel.
A hatarozat a kéizléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat ellen Gnalld jogorvoslatnak van helye, a véglegessé vall dontés ellen kozigazgatasi per
kezdemenyezhetd a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal (4400 Nyiregyhaza Hosck tere 5.)
ellen inditott keresettel. A keresetlevelet a vitatott kézigazgatasi cselekmény — déntés - kozlesétdl szamitoft
harmine napon beltl kell a Debreceni Térvényszékhez (4025 Debrecen, Széchenyi u. 9.) cimzett, de a vitatott
cselekményt megvalosité kizigazgatasi szervnél (Szabolos-Szatméar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Allami
Faépitészi Iroda (4400 Nyiregyhaza, Hisdk tere §.) benyujtani postai vagy elektronikus dton.

Természetes személy a keresetlevelet szemeélyesen vagy ajanlott kildeményként postail aton is eldterjesztheti,
Jogi képviseld nelkil eljard felperes a keresetlevelet |ogszabilyban meghatirozott nyomtatvényon is
eliterjesztheti.

A postai Gton t8rtént eloterjesztés esetén a keresetlevelet eggyel tobb példanyban kell benyljtani, mint ahany
fél a perben érdekelt; ha tSbb félnek kizds képviseldje van, részilkre egylttesen egy példanyt kell szamitasba
venni. A keresetlevél mellékleteinek egy-egy masolatat csatolni kell a keresetlevél 18bbi példanyahoz is.

A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a gazdalkodd szervezet - mint az E-Ogyintézési tv. alapjan elektronikus
Gton tériénd kapcsolattattasra kitelezett — minden beadvanyt, igy a keresetlevelet is kizardlag elektronikusan,
az E-Ogyintézési tv.-ben &s végrehajtasi rendeleteiben meghatarozott médon nydjthat be a birdsaghoz, és a
birdsag is elektronikusan kézbesit a reszére.

A jogi képviseld nélkll eljard felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is
eldterjesztheti. Amennyiben a személyesen eljard természetes személy az elektronikus kapcsolattartasi madot
vélasztia, beadvanyait Ugyfélkapu igénybevételével nyljthatia be &s a birgsag is elekironikusan kézbesit
részere.

A keresetlevél a https/fe-kormanyablak kh.gov hu/client! oldalon talalhaté IKR rendszer haszndlataval
nyujthaté be az elsdfoku kozigazgatasi hatarozatot hozd szervnél.

A keresetlevél benydjtasanak a kizigazgatasi cselekmeny hatalyosuldsara halasztd hatalya nincs, azonban a
birdsagtél azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hataly elrendelése. Az azonnali jogvédelem iranti
kérelemben részletesen meg kell jeldini azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem
szikségessegét megalapozzak, és az ezek igazoldsara szolgdld okiratokat csatolni kell. A kérelmet
megalapozd tényeket valdszinlsiteni kell.

Amennyiben egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tartja szlkseégesnek, a birdsag az
gy érdemében targyaldson kiviil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti.
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A kdzigazgatasi jogvita elbirdlésa irdnti kozigazgatasi per illetéke 30 000 forint. A kbzigazgatasi birdsagi
eljarasban a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra tekintet nélkil illetékfeliegyzesi jog illeti meg, az
illetéket utdlag a biréség felhivasara kell megfizetni.

INDOKOLAS

A teriiletrendezési hatosagi eljarasokrdl szdlé 76/2009. (IV.B.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljir.) 1.§ (1) a)
pontja és a 3.8 (3) bekezdése alapjan az Engedélyes kérelmére a SZSZBM TrT. hatalya ala tartozo — mivel
tvitelt befolyasald 132kV-os haldzati tavwezetékrél van szo - Buj teleplles 035/23 hrsz -G telken tervezett 100
MWh kapacitasa villamosenergia tarcld és a 035/59, valamint a 035/60 hrsz.-0 telkeken meagépllt MAVIR Buj
400/132 kV-0s aldllomas kizott 1étesitendd 132 k'V-os 1,5 km hossz( termeldi kabel a 025/23, 035/22, 035/24,
035/25, 035/59, 035/60 hrsz.-0 telkeken ingatlanra érvényesithetden a SZSZBM TrT. Térsegi Szerkezeti
Terven nem szerepld egyedi épitmény - kiserdmi (napelempark) létesitmény és térséagi jelentdségl
tavvezetdk- terlleti ethelyezéséhez terliletrendezési hatdsagi eljaras indult.

Az Iroda megallapitotta, hogy a 2024, januar 9-&n érkezett kérelem és meliékletét képezd dokumentacio
megfelelt az Eljr. 3. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott tartalmi kbvetelményeknek.

A Terilleti Hatasvizsgalat megnevezésil dokumentdciot Tabori Attila (TR 01-0402 jogosultsaggal rendelkezt)
terlletrendezd tervezd keszitette,

Az Iroda megéllapitotta tovabba, hogy a kérelem szerinti kiserdmi (tarold) létesitmény és a 132 kV-0s 1.5 km
hosszi termelbi kdbel nem szerepel a SZSZBVM TrT. Térsegi Szerkezetl Terven.

A teriletfejlesztési kancepcid, a terlletfejlesziési program és a terlletrendezési terv tartalmi kévetelményeirdl
sz6lé 218/2000. (X.6.) Korm. rendelet 7. melleklet |l. A)1.2.2.12. pontja alapjan atvitelt befolyasold 132kV-as
haldzati tAvwezeték (termeldi kabel) orszagos jelentéségl elem.

Az Eljr. 4. § (1) bekezdése alapjan az eljard hatosagnak vizsgalnia kell a 2. sz. mellékletében meghatarozott
feltételek esetén az ott meghatarozott szakkérdést. Figyelemmel arra, hogy a szakkérdések vizsgalatahoz
szOkséges human erSforrdssal (szakmai ismeretekkel) az Iroda nem rendelkezik, a Terlletrendezeési
Hatasvizsgalat dokumentacié megkilldése mellett az Iroda 2024, januar 17. napjén kelt, SZ/4AF/00013-
2/2024. szaml Ugyirataban megkereste a szakmai ismeretekkel rendelkez6 osztalyokat szakmai véleményik
megkérése céljabal.

1. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztily Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly 2024 februar 02-an kel 361-3/2024 dgyiratszami szakhatdsagi allasfoglalasanak indokolasa:

A Szaboles-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami Foépitésze a
terdletrendezési hatosagi eljarasokral szold 76/2009. {IV.8.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 2. pontja alapjan a
Nagykalld és Biri telepulések teriletén tervezett napelemes kiserdmiveknek a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyel Terlletrendezési Tervbe tarténd beillesztését célzd terlletrendezési hatdsagi eljarasban .a
terliletrendezési tervekben rdgzitett kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szabalyozas, tovabba
a kornyezet, fermészet és taj védelmére vonatkozb jogszabalyban rogzitett kbveteimények érvényesilése”
szakkérdés vizsgalatara irdnyuld kérelmet nydjtott be a Féosztalyra, amelyhez csatolta a Varos-Teampannon
Kft. (1053 Budapest, Veres Pdlné u. 7)) dltal 2024-ben készitett ,Buj kiizség tersegi ellatast biztositd 132 kV-
os tervezett elosztd halozat részét képezd termeldi vezeték beillesztése” targyu terlleti hatasvizsgalatot.

A dokumentumban részletesen vizsgdltdk a tervezetl beruhdzas megvalositasa esetén varhatd kbmyezeti
hatasokat.
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A hatasvizsgdlat alapjan a Buj 035/23 hrsz. alatti ingatlanon 2 db 49,9 MW teljesitmenyl akkumlatoros
villamosenergia-taroltt terveznek megvaldsitani, amely egy 0j, 1507 m-es 132 kV-os felszin alatti termelGi
vezetékkel fog kapcsoladni a mar megépalt Buj 400/132 kV-os alallomashoz. A tavvezeték a 035/23, 035/22,
035/24, 035/25, 035/59, 035/60 hrsz. alatti ingatlanokat érinti.

A tervezett tarold és a 132 kV-os tavvezeték nem szerepel a varmegyei Terlletrendezési Tervben. A tarold
nem mingsil erdminek, ezért nem kell beilleszteni a tervbe. Jelen eljaras a tavvezeték nyomvonalanak
beillesztésére iranyul.

A vezeték nyomvonala erdgazdalkodasi és mezfigazdasagi térséget érint, jellemzden a 3823. sz. tk. Ot
mentén halad.

A telepitési hely orszagos jelentdségl védett természeti terliletet, Natura 2000 teriletet nem érint. Az
orszagos Skologial haldzat dvezeteinek (magtertlet, Skolégiai folyosd, pufferteriilet) erintettsége sem &ll fenn,
igy az O&kolégiai haldzat természetes és természetktizeli élShelyeit és azok kapcsolatait a tervezeft
tevékenység nem karositja.

A beruhdzas megvaldsitisa érdekében az érintett termGftidek ideiglenes mas céld hasznositasanak
engedélyezését kérik.

A levegotisztasag-védelmi szemponty hatasterlletet az épitési terlletrdl szarmazd szalld por hatarozza meg,
amely a tervezési terlilet hataratdl szamitott 135 méteres tavalsagban hatarolhaté le. A hatas ideiglenes, a
munkalatok lezarasat kovetden a levegdterheltség normalis szinte csdkken.

A tavvezeték normal feltételek mellett Gzemmenetének nincs légszennyezd hatasa.

A létesités soran idbszakes zaj és rezgesterhelés varhatd, az (zemeltetés azonban nem keletkeztet
szamottewd terhelést. Zajtol védendd épllet, terillet a nyomvonal tébb 100 m-es kdrnyezetében nem taldlhato.
Az épitéshez és Uzemeléshez kapcsclodd kozlekedés-szallitas zajtol védendd terlleteken nem veszélyeztet.

A kivitelezés sordn épitési-bontasi-, kommunalis-, &5 a gépek Gzemeltetésébdl, karbantartasabdl, valamint az
esetleges havaria eseményekbdl szarmazd hulladékok keletkezésavel kell szamalni.

A kommunalis hulladékokat engedéliyel rendelkezd hulladékleraksd telepre tervezik szallitani.

Az épitési-bontasi hulladékot- a fild kivételével- elszallifjak, utdbbit a tervezési terlleten részben
felhasznaljak. Az épitési-bontasi hulladékok kezelését az azok kezeldésének részletes szabdlyairdl szold
45/2004. (V11.26.) BM-KvVM egyittes rendelet eléirdsai szerint tervezik végezni.

A keletkezt veszélyes hulladékokat elkiltnitetten, zart edényben gydijtik, majd engedéllyel rendelkezd
szakcégnek adjak at. A lzemeltetés id0szakaban a karbantartasbol, fenntartasbol és havaria eseményekbdl
szarmazhatnak veszélyes és nem veszélyes hulladékok, amelyek gyljtésére gyljtéhelyet alakitanak ki,
valdszinlsithetGen a kezeld telephelyen. A tervezési terlleten illegalis hulladéklerakasnak nem voltak jelel.

A Foosztaly a megklldstt Terlleti Hatasvizsgalat és a jelenleg rendelkezésére alld egyéb adatok alapjan
megallapitofta, hogy a 132 kV-os termeldi vezeteknek a varmegyei Terlletrendezési Tervbe tdrénd
beillesztése kimyezet-, természet- &s tajvédelmi érdeket nem sért, ezért a térségi terilletfelhasznalasi
engedély kiadasahoz hozzajanl.

Mint ahogy arra a teruleti hatasvizsgalati dokumentaciéban utalnak, a tavvezeték megvalositasa nem tartozik
a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet (a kiirmyezeli hatasvizsgalat és az egységes kbrmyezet-hasznalati
engedélyezesi eljarasrdl) hatalya ala.

A szakkérdés vizsgalatara a teriletrendezési hatdsagi eljarasokrol szolo T8/2008€. (IV.8.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklet 2, pontja alapjan meghatarozott hatasktrben kerllt sor.
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A Féosztaly kbmyezetvédelmi hataskorét a komyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésértl szolo 624/2022. (XI11.30.) Korm. rendelet 5.5 (1) bekezdés c) pontja és 5.5 (2) bekezdése,
illetékességet ugyanezen rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitia meg.

A Fbosztaly természetvédelmi hataskorét a természetvedelmi hatésagl s igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijeltlésérdl szolo 625/2022. (¥11.30.) Korm. rendelet 6.5 (1) bekezdés c) pontja és 6.§ (2) bekezdése,
illetékességét ugyanezen rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

A Foosztaly hulladékgazdalkodasi hataskarét a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijelolésérdl széld 124/2021.
{11.112.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdés a) pontja és 2.§ (1) bekezdése, illetékességét ugyanezen rendelet 1.§
(2) bekezdése allapitja meg.”

2. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyel Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Foosztaly

Epitésiigyi, Epitésfelligyeleti és Orbkségvédelmi Osztaly 2024. januar 24-an kelt, SZ/106/00083-
2/2024 . Dgyiratszamu szakkérdés indokolasa:

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a Buj telepilés 035/23 hrsz.-G
telkén tervezett 100 MWh kapacitasl vilamosenergia tarclé €s a 035/59, valamint a 035/80 hrsz.-0 telkeken
megépilt MAVIR Buj 400/132 kV-os aldllomas kézdtt a 025/23, 035/22, 035/24, 035/25, 035/59, 035/60 hrsz.-
i telkeken l&tesitendd 132 kV-os 1,5 km hosszu termeldi kabel beillesztése a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyel Teriletrendezési Tervbe targyaban, szakkérdés vizsgalatat kezdeményezte Hatésagomnal 2024
januér 17. napjan.

A szakkérdésben ttirtént megkeresesre a javasolt kikotések indaklasa:

A benyljtott tervdokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett beruhazas a hatdsagi
nyilvantartdsaban szerepld régészeti lelGhelyet érint.

A beruhazéssal érintett leléhelyet csak topografiai kutatasokbdl ismerjik. A lelhely terOletén szisztematikus
régészeti kutatas még nem tortént, tovabba nem ismerjik a leldhely telies verikalis és horizentalis
kiterjedését, allapotat és intenzitasat, illetve a korabbi tevékenységek soran bektvetkezett bolygatas mértéket.
A beruhazas érinthetnek feltaratlan, érintetien lelShelyrészeket, igy a foldkabel épitéséhez kapcsolédd
foldmunkak scran nem csak elérhetik a feltételezhetd régészeti rétegeket, hanem at is vaghatjak azt.

A kulturdlis rékség védelmérsl szdld 2001. évi. LXIV. térvény (tovabbiakban: Kotv.) 19.§ (2} bekezdése
értelmében a régészeti drikség elemel eredeti helyzetikbdl csak régészeti feltadras keretében mozdithatdak
el. A Kdtv. 22.§ (1) bekezdése szerint ,nyilvdnfarioft régészeli leldhelynek a beruhdzdssal kapcsolatos
foldmunkaval érintett részén megelizd régészeli feltdrast kell végezni.”

A Kdtv, 22.§ (3)bekezdése a) pontja szerint .a nyilvdntaridsi adatok és — ha rendelkezésre 4N — az eldzetes
régészeti dokumentacid adatai, valamint a beruhdzds régészeli Grikségre gyakorolt hatésa aiapjan a
védeftségi fokozal figyelembevélelével a hatdsdg — jogszabdlyban meghatarozoftak szerint- a megelGzo
faltdaras keretében
a) régészeli megfigyelést ir eld, ha
aa) a tervezelt tevékenység nem vagy csak csekély mértékban érinli a nyilvantartotf régeszeli lelohelyet
&8s a régaszeli drokség elemeit,
ab) a régeszell drokség elemeinek eldforduldsa szdrvanyos,
ac) a beruhdzdssal kapcsolatos foidmunka meélysége mem éri el a régeszeli Orékség elemeinek
Jelentkezési szintjet,
ad) a nyilvantartoft régészeti leléhely beruhdzassal érintelt terletét korabban fSldmunkédval bolygatiak
vagy
ae) a beruhazas miiszaki jellege miatt a régészeti feladatelldtas mds madon nem végezhetd el ”
Az elGirt modszer a régészeti megfigyelés.
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A régészeti megfigyelés a Kétv. 7.§ 36. pontja szerint a beruhazas foldmunkajanak régesz altal a helyszinen
torténd folyamatos figyelemmel kisérése és a tevékenység régészeti dokumentalasa.

A kulturdlis  érokség  védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 682018, (IV.9.) Korm. rendelet
{tovébbiakban:Korm. r.) 35.§ (1) bekezdése szerint: ,Ha a régészeli megfigyelés soran régeszeti bantdmunka
valik szilkségesse, az eldkerilf régészeli jelenség vonathkozdsaban a régészeti bontdomunkat és az
elsddieges leletfeldolgozdst a régészeti megfigyelés keretében kell efvégezni.”

A régészetl szakfeladatok elvégzésere a Kotv. 22 §(5)bekezdése a) pontja alapjan a feltaras helye szerinti

megyében székhellyel rendelkezé varmegyei hatokorl varosi muzeum (Josa Andras Mizeum 4400
Nyiregyh&za, Benczir tér 21.; Dr. Kortsfoi Zselt, Tel.: 06-42/315-722) jogosult.

A szakkérdésben toriént megkeresés alapjan a Korm. r. 88.§ (1) bekezdésében felsorolt szakkérdéseket
vizsgaltam.

A szakkérdés vizsgélala az altaldnos kbzigazgatasi rendtartasrol szold 2016, evi CL. térveny 55.§ (1)
bekezdésan, lletve a Korm. r. 87.§ és 88.5-an alapszik.

Hatésagom hataskérét a Korm. r. 3.§(1) bekezdés a) pontja, a terilefrendezési hatosdgi eljdrasokrdl szolo
76/2009. (IV.8) Korm. rendelet 2. szdmu melléklet 4. pontja, valamint a fdvdrosi és varmegyei
karmanyhivatalok szervezeli és mikodési szabdlyzatdrd! szolé 15/2022. (X11.21.) MvM utasitas 24.§ és 61.§-3,
illetékességet a fGvarosi és varmegyel karmanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi keriilet) hivataiokrd!
586/2022. (¥I1.23.) Korm. rendelet 2.5 (1) bekezdése allapitia meg.”

3. Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Foosztaly Erddfeliigyeleti Osztaly 2024 februar
01-jén_kelt, HB/15-ERDI01724-2/2024. (igyiratszamu dllasfoglalasanak indokolasa:

Az erdészeli hatdésdg a kérelem mellékletekent benyijtott dokumentacio, valamint nyilvantariasa, az
Orszagos Erddallomany Adattar (tovabbiakban: Adattar) adatai alapjan megallapitotta, hogy a tervezett
beruhazas a Buj 035/23, 035/59, 025/23, 035/22, 035/24, 035/25. 035/60 hrsz.-u féldrészleteken az erdérdl, az
erdd védelmérdl és az erdBgazdalkodasrdl szolo 2009, eévi XXXV térveny (tovabbigkbaniEvt) 6.5 (1)
bekezdés a) pontja szerinti erdének mindsllé teriletet és a 13.§ (1) bekezdés g) pontja szerinti
erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetienll szolgald foldteriletet érint.

Az erdéként nyilvantartott teriletek elhelyezkedése a www erdoterkep nebih.aov.hu weblapon megtekinthetd.

A terméféld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 1.§ 4a) bekezdése szernnt az erdészeti hatosag
jogosult annak megallapitaséra és igazolasara, hogy mely tertilet mindsll az erdérdl, az erdd védelmérd| és az
erdégazdalkodasrol szole 2009. évi XXXVIL. térvényben meghatarozott erdének

Fentiek alapjan az erdészeti hatdség a rendelkezgs részben foglaltak szerint adta meg allasfoglalasat.

Az erdészeti hatosdg hataskorét a foldmiveléslgyi hatosagi eljarasokrdl és igazgatasi feladatokat ellats
szervek kijeldlésérol szald 383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdésének rendelkezése,
iletékességét a 10.§-8nak c) pontja és a 11.§ (1) bekezdése és a 2. szam( melléklet 8. pontja allapitja meg.

Az erdészeti hatisag a szakkérdést a terlietrendezési hatosagi eljarasokrodl szdlo 76/2008. (IV. 8.) Karm.
rendelet 2. sz. melléklet 5. pontja alapjan vizsgalata meg.”

4, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi lgazgatasi
Osztaly 2024. januar 22-én kelt, 26007/2/2024, nyilatkozatanak indokolasa:

A megkeresésiikben hivatkozott és mellékelt, Buj Kozség térsegi elatast biztosité 132 kV-os tervezeft
elosztd  haldzat részét képezd termeldi vezeték beillesziése” a Szabolcs-Szatmédr- Bereg Megyei
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8 SZ/AAFIO0013-10/2024,

Teriiletrendezési Tervbe" targydban készitett terlileti hatasvizsgalati dokumentacioban foglaltak szerint g
teriileti hatésvizsgalat targyva.

LA Buj Baltery Kft, Buj kozseg 035/23 hrsz. alatli telephelyén 2 db 49,9 MW telfesftményd akkumldtoros
vilamosenergia-tarolot tervez lélesiteni. A larold fejlett akkumiatoros fechnologidval képes egyenkent kizel
100 MWh villamosenergia taroldséra, melynek céfja a villamosenergia haldézat szabalyozasaban wvalo
rdszvétel. A tarold a kazeli MAVIR Buj 400/132 k\-os aldllomdsba csatlakozik, amely a térséyg gyorsan fejléds
ipari fogyasztasanak kielégitése céljabdl étesdil.

A jelen teriilel} hatdsvizsgalati dokumentdcid a Buj 132 kV-os tavvezetékre készdl el Buj kbzség kizigazgalasi
teriletét érintden a terdletrendezdsi haldsdgi elfdrdsban tortdnd beillesztéshez.

A tervezett 1,5 km hosszi 132 kV-os termelGi tavvezaték 0f nyomvonala Buj kbzigazgalasi terilelén a 025/23,
P35/22, 035/24, 035/25, 035/59, 03560 hrsz.-0 telkeket érintve & 035/23 hrsz.-0 telken tervezett 100 MWh
kapacitasi willamosenergia tarolot és a 03559, valamint a 03560 hrsz.-u0 telkeken megépilt MAVIR Buj
400/132 kV-os alaflomést feiszin alait kéli dssze.”

A hatdsvizsgalati dokumentacidban foglaltak alapjan a tervezett beruhazas Bu] Kozség terlletén
termdaféldként nyilvantartott kiilteriileti ingatlanokat érint, illetve termdfold igénybevételét feltételezd
modositasokat tartalmaz.

A termdftld védelmérdi szolé 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tht) 2. § 18. pontja alapjan
Jtermaféid: az a fidrésziet, amely a telepdiés kilterdletén fekszik, és az ingatlan-nyilvdntartdsban szanio,
szdiS, gytimdlcsds, kert, ret, legeld (gyep). nadas vagy fasitoll lerilet mdvelesi agban van nyilvéntartva,
kivéve, ha a fGldrésziet az Evt-ben meaghaldrozolt erddnek mindsul;”

A Tivt. 10. § (1) bekezdésében foglaltak szerint A terméfdidet az ingatlaniigyi hatosdg engedélyével
lehet mds célra hasznositani, ide nem érive a (2) bekezdésben meghatarozoft esefeket. Az engoedély hidnya
esefon mas haldsdgok altal kiadot! engedélyek nem mentesitik az igénybevevit az e torvényben foglalt
jogkdvetkezmények aldl. Az ingatlandgyi hatdsdg engedélye nmem mentesit a szikséges ma&s hatdsagi
engedélyek megszerzésének kitelezettsége aldl.”

Hivatkozott jogszabaly 9.§ (1) bekezdés a) pontja szerint ,Termdféld mas celt hasznositasanak mindsdl a
terméfeld olvan  idGleges vagy végleges igénybevétele, amellysl a termdfdld a tovabbiakban
mezidgazdasdgi hasznosildsra idblegesen vagy véglegesen alkalmatianna valik".

A Tivt. 8.§ (2) bekezdése értelmében A szakhatGsagl allasfoglalas kialakitésa soran figyelemmel kell lenni
tovabba arra, hogy a szakhatdsdgl eljards térgyat képezd féldrészletekkel szomszédos terméfldek megfelels
mezdgazdasdgi hasznositdsét a tervezeit tevékenység, istesitmény ne akadalyozza. .", mig a 8/A. § eldina,
hogy Féldvédelmi szakkérdés vizsgalata sordn a 8.§ (1)-(3) bekezdésében foglaltakal alkalmazni kell.".

A Thvi. 7.5 (1) bekezdésében foglaltak alapjan , A fildvédelmi cljardst az ingatlandgyi hatésag folytatja le.”.

A faldmivelésigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellafo szervek kijeldlésérd! szolo 383/2016. (XI1.2.) Korm.
rendelel 3.5 (3) bekezdés b) pontja alapjan , A foldigyi igazgatasi feladatkorében eljard fdvarosi és
vérmegyei kormanyhivatal illetékességi teriifete a hatdskdrébe tartozd Ugyekben az adott megye (févaros)
teriletére terjed ki." illetve a 37. § (1) bekezdése az ingatlan fekvése szerint illetékes, fildiigyi igazgatasi
hataskérben eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalt jeldli ki ingatlaniigyi hatésagként.”

5. Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Mérésiigyl és Miszaki Biztonsagi Osztaly 2024. [anuér 30-an kelt
HB/M18-MMBO/00286-22024. Uagyiratszamu szakvélemanyanek indokolasa:
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9 SZI4AFI00013-10/2024.

A Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Jroda terliletrendezési hatosagi
eljarashoz miiszaki biztonsagl szakkérdés vizsgalatdt kérte a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Kiézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Méréstigyi és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Meérésigyi és Miszaki
Biztonsagi Osztélyatdl (tovabbiakban:Hatosag).

A szakkérdésre tortént megkeresés soran a terilletrendezési hatosagi eljarasokrdl szdld 76/2009. (1V.8.) Korm,
rendelet 2. melléklet B. pontjaban meghatarozottakat vizsgaltam, mely szerint a szakkérdés feltétele a 132 k-
os elosztdhalézat pontositasi és beillesztési eljarasa.

Megallapitottam, hogy a .Buj telepiilés 035/23 hrsz.-0 telké tervezett 100 MWh kapacitast villamosenergia
tarold és a 035/59, valamint a 035/80 hrsz.-u telkeken magéplit MAVIR Buj 400/132 kV-os alallomas kbzitt a
025/23, 035/22, 035/24, 035/25, 035/59, 03560 hrsz -0 telkeken |étesitendd 132 kV-os 1.5 km hosszi
termeléi  kabel beillesztése a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Terlletrendezeési Tervbe” targyl
terliletrendezési hatosagl eljarasban szerepld 132 kV-os foldkabel a villamos energiardl szold 2007. évi
LXXXVI. i@rvény 3.§ 60 a) pontja alapjan termeldi vezetéknek mindsul, azaz nem képezi az elosztdhaldzat
részét.

A szakkérdés vizsgalat tekintetében hataskdrrel nem rendelkezik Hatsagom, mivel a tervezett 132 kV-os
fdldkabel nem része a 132 kV-os elosztohaldzatnak.

Hataskoromet és illetékességemet a Budapest Fovaros Kormanyhivatalédnak egyes ipari ¢s kereskedelmi
Ugyekben eljaré hatdsdgként toriénd kijeldlésérol, valamint a terlleti méreéslgyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrol szald 365/2016. (X1 29.) Korm. rendelet 13. §-a, 22.§-a, valamint 1. szamu melléklete hatarozza
meg

A szakkérdés vizsgalatdban a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikédeési szabalyzatardl
szold 15/2022, (X11.12.) MvlM utasitas 24 §-a alapjan mikodtem kozre."

6. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyl Foosztily Kozegészségligyi
Osztaly 2024, [anuar 24-én kelt, SZ/NEF/00179-2/2024. Lagyiratszamu szakvélemenyét nem indokolta.

Az Iroda a szakkérdés vizsgdlat sordn adott, kizarélag teriiletrendezési szempontd véleményeket
befogadva, a rendelkezésemre allé adatok birtokaban, kizigazgatasi hatésagkent a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontittem.

A feriiletfejlesziésrol szald 2023. evi  Cll-térvény (a tovabbiakban: Tfiv.) 31.§ (3) bekezdese értelmeben a
térségi teriletfelhasznalasi engedély megadasa nem tagadhatd meg, mivel a kérelem szerinti javaslat - a
szakkérdés vizsgalatok terlletrendezési szempontl megéllapitasara is figyelemmel — dsszhangban van a
teriletrendezési kivetelmenyekkel.

Az engedély érvényességét és meghosszabbitasanak lehetdséget az Eljr. 4. § (8) bekezdése hatarozza meg.
Az Akr. 116, § (4) bekezdése alapjan a hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs.

Az Irada a jogorvoslati jogokrol a Tftv. 32.§ , az Akr. 118.§, és a kiizigazgatasi perrendtartasrol sz6lo 2017. &vi
|. térvény eldirasai alapjan rendetkezett.

Az Iroda hataskgrét a Tftv. 31. § (1) bekezdés, valamint az Eljr. 3. § (3) bekezdése, illetekességeét a fovarasi
&s varmegyel kormanyhivatalokrsl, valamint jarasi (fovarosi keruleti) hivatalokrol széld 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a foépitészi tevékenységril szdld 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 7. § g) pontja allapitja meg.
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SZMAFI00013-10/2024,

Jelen irat az elektronikus Ogyintézés s a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl széld 2015. évi CCXXII,
tv. 52 § (2), valamint az Akr. 4. § és 26. § (1) bekezdése alapjan kizarolag elektronikus Oton kerl

tovabbitasra.

Nyiregyhaza, 2024. februar 06 .

Tisztelettel:

_ Roman Istvan
. fdispan

nevében és megbizasabol:
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. Kotai Csaba

“allami féépitész
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5. Szabalyozasi madositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Buj Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a kozség igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szélé
13/2006. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
1.§

A rendelet hatalya és alkalmazasa
(1) A rendelet hatalya Buj Kozség teljes igazgatasi terlletére kiterjed.
(2) Az érvényességi terlleten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést el6irni csak az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e térvény mddositasardl szolé
1999. évi CXV. torvény, és a torvény alapjan meghatdrozott, az Orszagos Telepllésrendezési
és Epitési Kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban
OTEK) el8irasai, valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.
(3) A rendeletet, a kilteriletre vonatkozé T-3, valamint a T-2 rajzszamu Szabdlyozasi tervek,
valamint az S-1 jel(i (F-05/2049- T-24/2023 munkaszam alatt készitett) kiilterlleti szabalyozasi
fedvényterv egylttes figyelembevételével kell alkalmazni.

2.§ A Rendelet 3. § (1) bekezdése a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
3.8
Az dltalanos felhasznalas szerinti tagozddas

(1) A telepuilés igazgatasi terliletének altalanos és sajatos haszndlat szerinti tagolddasat a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altaldnos és a sajatos épitési haszndlatuk
szerint az aldbbiak:
a) a beépitésre szant teriiletek és épitési dvezeteik:

aa) falusias lakoterilet Lf

ab) kertvarosias lakéterulet Lke

ac) telepiiléskdzpont vegyes terilet Vt

ad) kereskedelmi és szolgdltatd gazdasagi terilet Gk

ae) egyéb, nem zavard hatdsu ipari gazdasagi teriilet Ge

af) mez6gazdasagi Gizemi terlilet Gm

ag) kilonleges temet6 teriilet Ki-t

ah) kulonleges kegyeleti park Ki-kep

ai) kilonleges szabadidGs, sportolasi Kio-sp

aj) kiilonleges kozmlilétesitmények terilete Kko

ak) kulonleges halézatkiegyenlité energiatarolé akkumulatortelep Ket”

3.8 A Rendelet a kdvetkez6 8/B.§-sal egésziil ki:
»8/B. §
Kilonleges halézatkiegyenlitd energiatarold akkumulatortelep
(1) A kilonleges beépitésre szant haldzatkiegyenlité energiatarold akkumuldtortelep épitési
Ovezetén (jelolése: Ket) belil:
a) a terilletigényes kozm( létesitmények — transzformator allomas, halézatkiegyenlité
energiatarolé akkumulatortelep, ...stb. - épitményei, mitargyai és az ezeket kiszolgalg,
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valamint a fenntartdst biztositd épitmények (portaépiilet, szocidlis épilet, raktar,
...stbh.) helyezheték el;

b) épilet legfeljebb 40%-os beépitettséggel, 40% legkisebb zoldfellleti mutatdval,
szabadon allé beépitési méddal, az 6,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladéan,
2500 m? legkisebb alakithaté épitési telken, részleges kdzmlivesitettség esetén
létesithetd;

c) pinceszint az épitési helyen belll |étesithetd;

d) a létesitmény kialakitdsa magasabb rend(i agazati elGirasok szerint;

e) a technoldgidhoz tartozd toronyszerld mitargyak megengedett legnagyobb
épitménymagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet;

f) az épitési dvezet hatdratdl szamitott 100,0 méteres savon belil lakdépiletet elhelyezni
nem lehet.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

BUJ KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
..... /2024 (........) 6nkormanyzati rendelet

rrrrr

onkormanyzati rendelet médositasarol

Buj Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIl. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitész a 11. melléklet tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A5. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Tertileti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskorben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjara

Légikozlekedési hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak A15b. pontjdara

Kézlekedési hatosdgi hatdskérben eljaro févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak
11. melléklet tablazatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kézpontnak 11.
melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitdnysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag Hivataldnak a 11. melléklet tabldazatdnak A24. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra
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Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tablazatdnak A26. pontjdra hivatkozva,
tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Buj Kozség telepilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepulésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint telepilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabdlyzatardl szélé 11/2017 (X1.21.) onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:

1.§ Buj Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a kozség igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szélé
13/2006. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(A rendelet hatdlya és alkalmazdsa)

,1.8 (3) A rendeletet, a kiilteriiletre vonatkozd T-3, valamint a T-2 rajzszdmu Szabalyozasi
tervek, valamint az S-1 jell T-24/2023 munkaszam alatt készitett) kulterileti szabalyozasi
fedvényterv egylttes figyelembevételével kell alkalmazni.”

2.8 A Rendelet 3. § (1) bekezdése a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
(Az dltaldnos felhaszndlds szerinti tagozoddas)
»ak) kilonleges haldzatkiegyenlité energiatarold akkumulatortelep Ket”

3.8 A Rendelet a kdvetkez6 8/B.§-sal egésziil ki:
,8/B. §
Kilonleges haldzatkiegyenlité energiatarold akkumulatortelep
(1) A ktlonleges beépitésre szant haldzatkiegyenlité energiatarold akkumulatortelep épitési
Ovezetén (jeldlése: Ket) belil:

a) a teriletigényes kdzm( létesitmények — transzformator allomas, halézatkiegyenlit6é
energiatarold akkumulatortelep, ...stb. - épitményei, m(itargyai és az ezeket kiszolgalg,
valamint a fenntartdst biztositd épitmények (portaépiilet, szocidlis épilet, raktar,
...stbh.) helyezhet6k el;

b) épilet legfeljebb 40%-os beépitettséggel, 40% legkisebb zoldfellleti mutatdval,
szabadon allo beépitési moddal, az 6,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladdan,
2500 m? legkisebb alakithaté épitési telken, részleges kdzmlivesitettség esetén
[étesithetd;

c) pinceszint az épitési helyen belll |étesithetd;

d) a létesitmény kialakitdsa magasabb rend(i agazati elGirasok szerint;

e) a technolégidhoz tartozd toronyszerli miutargyak megengedett legnagyobb
épitménymagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet;

f) az épitési dvezet hatdratdl szamitott 100,0 méteres savon belil lakdépiletet elhelyezni
nem lehet.”

4. § Az R. kiegésziil a jelen rendelet 1. mellékletével.
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5. § Zaro rendelkezések

Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon |ép hatdlyba és a hatdlyba |épést kdvetd napon
hatdlyat veszti.

Buj, 2024. ..o hO v nap

polgdrmester jegyz6
Zaradék:
Kihirdetve: Buj, 2024. ............... ho ........ nap
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1. Melléklet

1. melléklet a 13/2006. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

BUJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Részlet
M=1:10 000

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek

l:| Kulénleges terilet épitési dvezete

- kézmU szolgdltatai terlet épitési Gvezete (Kkd)
- halozatkiegyenlitd energiatdrold akkumulatortelep épitési dvezete (Ke

Beépitésre nem szant terlletek

- Gazdosagi erddterilet dvezete (Eg)

D Altalénos mezdgozdasagi tertlet vezete (Md)
o

%‘ Telken belUli belltetési kdtelezettsegl

L4 K terblet hatdra

=== Kézigazgatasi hatarvonal
— — —— Beépitett &és beépitésre szant tertilet hatarvonala
i R-+  Régészeti lelShely

—<—3» Elekiromos atviteli vezeték

120 kV-os foldkabel vezetékpar és
véddtavolsaga (1,60 m-1,60m)

oooooooo00t Kerékpdrit

EREEEBI Tervezés terllet hatdra

BUJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...../2024. (....) ONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITOTT
PH.
polgarmester jegyzd
MEGRENDELO:  Byj) KOZSEG ONKORMANYZATA M"”“;Zj“z‘”mzs
H-4483 Buj, Rakoczi ut 1. DATUM
2024.01.hs

Urban Linea
Tervezd, Szolgaltaté Kft.

H-4405 Nyiregyhdza, Pilypong u. 10
Tel.: 06-20/437-2148,
em@il: lobbancz.a@gmail.com

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA:

BUJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:10 000

RAJZSZAM

L S SZABALYOZAS| TERV MODOSITAS
KULTERULET - RESZLET

TERVEZS - TT-15-0378 ’ UGYVEZETO IGAZGATO: , S_ I m

c 3
Labbancz Andras Labbancz Andras
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6. A telepiilésrendezési eszko6zok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek ko6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2023. december h6 01. nap

7

Labbancz Andras
okl. telepiléstervez6
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a teleplilési dGnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o varmegyei teruletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. virmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Médositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten terileten ha ha % ha % ha %
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 88,99 88,99 | 100,00 80,27 90,2 -8,72 -9,8
2. |MezG6gazdasagi térség érinti érinti 46,74 37,51| 80,25 37,51 80,25 0 0
3. |Sajatos teriilet-felhasznaldsu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
5. |Telepilésitérség érinti nem érinti - - - - - - -
6. Az ors_za'jg?s rrjﬁsz§ki infrastruktlt]rla-hé_légatok ésa mt’j"szaki infrastruktura &rinti érinti 204 204 100 390| 191,18 +1.,86 +91,18
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak évezete érinti nem érinti - - - - - - -
9. | Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. |[Kivalé term6helyi adottsagu szantoteriletek dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
12. |Erddk dvezete érinti érinti 63,58 56,23 | 88,44 62,24 97,89 +6,01 0
13. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 30,75 30,75 100 22,03 71,64 -8,72 -28,36
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. |Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | VizminGség-védelmi terilet Ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagy vizi meder dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti érinti - - - - - - -
23. |TérszervezG varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - - - -
24, |Térségi egyluttmikodések ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategdriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a tertlilete 6sszesen (A) 88,99 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 56,00 ha
tervezett mddositassal az erdSteriilet csdkkenése/ndvekedése 6,01 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 62,24 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 24,74 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkdzék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplS erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran uj telepiilésrendezési eszkoz nem késziil

2. Mez6gazdasagi térség

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 46,74 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 37,51 ha
a tervezett médositassal a mez6égazdasagi terilet

.. . .. , 0,00 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 37,51 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil
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6. Az orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

MaTrT 15. § (2) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6kben

a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlozatok és a miszaki infrastruktura
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben
meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b)az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonala a
teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrasdban részt vevs, az egyeztetés tdrgyadt
kévetelmény: képezd infrastruktura elem vonatkozdsdaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld
dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képvisels
dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok
térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonaldnak
meghatdrozdsdandl biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a
folyamatos kapcsolddds lehetdségét.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezésekor az MTrT. 2. mellékletében rogzitett térbeli
rend szerint keriiltek dbrazolasra az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok
és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyei. A médositas soran az Gjonnan
kialakitand6 132kV-os vezeték keriil megvalésitasra.

a kovetelmény teljesitésie: | A ,Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teriiletrendezési Tervben nem szerepl6 térségi
jelent6ségli egyedi épitmény — a 132kV-os vezeték — terileti elhelyezésére
(beillesztésre) iranyuld teriiletrendezési hatdsagi eljaras jelen modositasi eljarassal
parhuzamosan lefolytatasra keriilt. Az egyezség megteremt6dott. (SZ/4AF/00013-

10/2024)

hossza a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 2,04 km
A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén, a miiszaki hossza a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 2,04 km
infrastruktira hosszanak csokkenése/névekedése a tervezett médositassal +1,86 km

hossza a tervezett médositas utan (B) 3,90 km

MaTrT 18. § (1) bekezdés: Kiilfejtéses mdiivelésli bdnyatelket megdllapitani, illetve
horizontdlisan béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a
kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor
dll fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepiilésrendezési eszk6zékben
nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljdra szolgdlo kiilénleges
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt,
kovetelmény: vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a
telepliilési énkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési
eszk6z0k készitésének vagy modositdsdnak szandékdrol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki lizemi terv csak
akkor hagyhato jovd, ha a banydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet —
ha van elfogadott telepiilésrendezési eszk6z — a telepliilésrendezési eszkéz nyersanyag-
kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdlo kiilonleges beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szant teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolta.

a kdvetelmény teljesitése: Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az vezetben nem keriilt kijeldlésre.
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12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdél és az erdégazddlkoddsrdl szol6 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos Erddallomany Adattdr szerinti erdd 0sszesen (A) 63,58 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 56,23 ha
a tfervezgtt mc.o'd05|taslsa| a terilet 6,01 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett mddositas utdn a teriilet (B) 62,24 ha

(A)x0,95 < (B) alapjan a szamitott szazalékos érték 97,89 %, igy a feltétel teljesiil (95% < X <100%)

kévetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdGk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran az ovezetben U] kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
koévetelmény teljesiil.

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 30,75 ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 30,75 ha
teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal -8,72 ha
a terilete tervezett mddositds utdn (B) 22,03 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét meglbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult
Gshonos fafajokbdl dllé erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.
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22. Tanyas teriiletek 6vezete

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jardsokban jelélhetd ki, ahol a kijelélést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
kovetelmény: a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag folott van (teljes kiil-171/mez6gazdasdgi kiil-6/teljes
népesség-12931).

a kovetelmény teljesitése: terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) -

terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben -

tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal -

terllete a tervezett médositas utan (B) -

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (2): A tanyds teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
telepliilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézikben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepliilésképi kévetelményeket.

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése: Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

23. Térszervezod varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
b6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdalt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a jévéképet és célrendszeret kidolgozni,

kévetelmény:

a kévetelmény teljesitése: A telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

B . 9/2023 (ll. 24.) 5.8 (2) b): a teleplilésrendezési eszk6z6kben uj falusias lakdteriiletet csak
kdvetelmény: a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelini, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kévetelmény teljesitése: A moédositas soran 0j falusias lakoteriilet nem keriilt kijel6lésre.

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
kovetelmény: fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dat, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

. 3 o A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-
a kévetelmény teljesitése:

at.
9/2023 (ll. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
kovetelmény: 20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a

visszasorolds, vagy az id6ébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kévetelmény teljesitése: Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok k6zG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

kévetelmény:
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a kovetelmény teljesitése:

K6z6s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségii beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzék készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zartkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jelélheté ki. A kGzponti beltertilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévd belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kozlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldalhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem kerilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem kerilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és idiiléteriilet kijelolését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés a hagyomanyosan vidéki telepiilés 6vezetéhez tartozik.
A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra, mert ilyen rendeltetésii
teriiletet az eszk6zei nem tartalmaznak.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.
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a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet nem keriilt tervezésre.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal ~ (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

v ; L A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
a kovetelmény teljesitése: v .
kovetelmény rendszere.
9/2023 (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a

kévetelmény:

gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizarélag a gyiimédlcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkb6zbkben olyan teriiletfelhaszndldsi
rendszert kell kialakitani, mely tamogatja a beépitésre nem szdnt teriiletek tdji-, természeti
adottsdgokhoz igazodo haszndlatdt.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet erdéteriiletbe keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (1l. 24.) 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd gyepteriiletek
csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdk, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsadt szolgadljdk.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 14.§8 (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Az Orszdg Szerkezeti Terve

S

zab dsag telep

A

1. Erdégazdadlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Teleplilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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12. Erd6k 6vezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet évezete

7/
1 “ b4l

SIS
{_ 4 //E,bi'/af)y, "’:7;
J ==

22. Tanyas teriiletek dvezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések dvezete

26. Gyiimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

54,50 érték
67,17 érték

e Jelenlegi aktivitdsi érték:
e Terliletvdltozadst kévetd érték:

Buj Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

. [ Teriilet
3 : . Teriilet mérete P
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .y
értéke
1. Teriilethaszndlat értékmutato
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. | Kiilonleges teriilet
28. | Egyéb helyi sajatossdgot hordozo teriilet 1,5 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéterilet
42. | Gazdasagi rendeltetési erdétertlet 9,0 0
44. | Mezbgazdasagi teriilet
46. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 14,73 54,5
Osszesen: 54,5
Buj K6zség valtozotti bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
Teriilet
) ., Teriilet mérete e'ru- e' .
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .y
értéke
1. Teriilethaszndlat értékmutato
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. | Kiilonleges teriilet
28. | Egyéb helyi sajatossadgot hordozd teriilet 1,5 8,72 13,08
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéteriilet
42. | Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet 9,0 6,01 54,09
44. | Mezb6gazdasagi teriilet
46. | Altalanos mez&gazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 67,17
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