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..12017. (......)onkormanyzati rendelete
BUJ KOZSEG telepiilésképének védelmérdl.

Buj Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a telepliléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva —
a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-ban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro

- az allami féépitészi hataskbérében eljar6 Szabolcs-Szatmar Bereg Megyei
Kormanyhivatal;

- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag,

- Miniszterelnbkség, mint a kulturalis 6rékség védelméért felel6s miniszter,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag,; valamint

- a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (telies helyi
lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, vallasi kbzéssegek)
véleményének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja
1. § A kdzség sajatos telepulésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal

torténé védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megszintetés
szabalyozasaval,

b) telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletek meghatarozasaval,

c) telepulésképi kdvetelmények meghatarozasaval;

d) teleplléskép-érvényesitési eszk6zOk szabalyozasaval,

2. A helyi védelem célja

2. §

(1) Atelepulés telepllésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozé, hagyomanyt
0rz6, a kozdsségek munkajat és kulturajat tukrozd, sajatos megjelenési épitészeti
orokseg kiemelkedd, telepulésképet meghatarozd értékl elemeinek védelme, a
jellegzetes karakterének a jové nemzedékek szamara tortén6 megodvasa.

(2) A helyi védelem alatt allé épitészeti orokség a nemzeti k6zds kulturalis kincs része,
ezért fenntartasa, védelmével Gsszhangban |évd hasznalata és bemutatasa
kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.



3. A teleplilésképi szempontbol meghatarozoé teriletek megallapitasanak
célja

3.§ A telepllésképhez illeszkedé telepulésképi kovetelmények megallapitasaval a

jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 6rzé épitészeti arculat megérzése, a

telepuléskép kedvezd alakitasa:

a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos
épitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmeére, védetté nyilvanitasara, a védettség
megszuntetésére,

c¢) a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozoan.

2. Arendelet teriileti hatalya és alkalmazasa

4.8

(1) E rendelet teruleti hatalya Buj K6zség teljes kozigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) E rendelet el6irasait az énkormanyzat képvisel6-testilete altal elfogadott helyi
épitési szabalyzattal egyutt kell alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant terileteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozé
szabalyozasi terv tartalmazza, ezen belil a teleplléskép szempontjabadl
meghatarozé, védelemmel érintett terileteket 16. § (3) szerint kell beazonositani.

3. Ertelmezd rendelkezések

5.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga
50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

2. Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglatoé létesitmény (helyiség,
helyiségegyuttes)nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintet6
tabla, illetve felirat;

3. Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlinteté
tabla, névtabla;

4.  Egyedi tajekoztatod tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretd, allandé tartalmu —
hirdet6berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato
tevékenységet végzbk helyérél, iranyardl, megnevezéserdl, tevekenységérél,
telephelyérél, nyitvatartasirol, megkozelitéserdl, ill. a telepulés szolgaltatd
épuleteirdl utcairdl ad informaciot;

5. Epiilet fégerince: Az épiilet témegét meghatarozd, jellemzéen az utcai traktus
legmagasabb és leghosszabb gerince.

6. Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan
késbdbbi allapot,melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd
ertékként hatarozott meg.

7.  Ertékvizsgélat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai
megalapozasara szolgaldo, a megfelel6 szakképzettséggel rendelkezé
személy(ek), szervezet(ek) altal készitett, esztétikai, miszaki, torténeti és
természeti vizsgalatot tartalmazé munkareész.

8. Foldszinek: (mas néven terraszinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek
szintartomanya a vords-narancs-sarga-zoldessarga.

9.  Helyi terlleti vedett teleplilesszerkezet. a Képvisel6-testulet altal, helyi teruleti
védetté nyilvanitott telepulésszerkezet, utcahalozat, telekszerkezet, beépitési
maod, épitési vonal egyuttese.

10. Helyi védett érték: Telepulésszerkezet, telepuléskarakter szempontjabdl jelentds

helyi védett telepulésszerkezet, helyi védett utcakép és helyi egyedi védett épllet,
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matargy (épitmeény) 0sszessége.

11. Onkorméanyzati informéaciés tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli hirdetd-
berendezés, mely a helyi lakosok szamara nyujt, rendszeresen valtozé
tartalommal, k6zérdeki informaciokat.

12. Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettség arnyalatai, melyeknek (a
szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

13. Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga
90%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

14. Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet
magaba foglalo épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd feliratot
hordozo6 berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m k6zbtti, magassaga
60 cm, vastagsaga 10 cm lehet.

Il. fejezet

A HELYI VEDELEM

4, A helyi védelem feladata
6.§

(1) A helyi védelmet igényl6 épitészeti 6rokseg:
a) meghatarozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) megbrzése, megolriztetése,

(2) A védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megeldzése, illetve a
karosodas csokkentésének vagy megszintetésének elésegitése.

5. Helyi védelem altalanos szabalyai

5.1. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

7.8
(1) Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képvisel6-testilet
rendelettel dont.
(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.
(3) Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megszintetéseét.
(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.
(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
aa)a védendd értékek megnevezését, szukség esetén korll hatarolasat
ab)a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve
telekrész)
ac)a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)
ad)a kezdeményezés indoklasat
(b) telepulésszerkezet, teleplléskép, karakter, védelemre javasolt egylttes esetén:
ba)az egyuttes megnevezését
bb)koéral hatarolasat
bc)a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat
bd)a kezdeményezés indoklasat



5.2.A védett érték nyilvantartasa

8.§

(1) A helyi védettségrdl nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki
betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a veédett erték megnevezését,
b) a védelem szakszer(, rovid indoklasat,
c) fotédokumentaciot,
d) a védettségi kategoriat (egyedi épitészeti, tertleti, taji),
e) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a veédett erték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) a veédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.
(4) Teruleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak
tartalmaznia kell a szabalyozasi tervvel azonosithato, a védett tertlet hatarat
egyértelmden rogzité helyszinrajzot.

5.3.A védett érték megjelolése

9.§

(1) A helyi védelem alatt all6 éplletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldini.
A tabla szbvege: Buj K6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete helyi védetté
nyilvanitotta” ,évszam”.

(2) Védett ndvényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és latin
nevét is fel kell tintetni.

(3) Atabla elhelyezésérél — esetleges potlasarol — a polgarmester gondoskodik.

6.Testlileti dontéssel 6sszefiiggo feladatok:

10.§

(1) A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-el6készités a megbizott
telepulési f6épitész feladata.

(2) A szikséges értékvizsgalat el6készitésérdl és elkészittetésérdl a képvisel6-testilet
gondoskodik.

(3) A helyi védelem ala helyezés kezdeményezéshez kapcsolodo elékészitéshez be
kell szerezni az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi szakmai, tarsadalmi
szervek egyuttes allaspontjat.

(4) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megszintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekeltnek irasban kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokasos
kozhirre tétellel.

c) a hasznalé értesitése a tulajdonos utjan torténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe Utkdzne, az
értesitésuket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

(5) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél sz6ld dontést megelézéen a
helyben szokdsos mddon 15 napra kozhirré kell tenni.
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(6) A kozhirré tétel id6tartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a
kapcsolodo értékvizsgalat megtekinthet6ségét a polgarmesteri hivatalban
biztositani kell.

11. §

(1) Védett épitmény telies bontdsa csak a védelem megszintetése utan
engedélyezhet6.
A védelem megszuntetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének
feltételeként az egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az uj épuletbe (épuleteibe)
torténé beépitése, vagy annak megérzése elbirhato.

(2) Védett novényzet kivagasa csak a védelem megsziinését kovetben, illetve a
novényzet kipusztulasa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes
helyzet megszuntetése érdekében engedélyezhetd. A védett novényzet
kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni. A védett novényzet
esetleges potlasardl a jegyzd altal meghatarozottak szerint kell intézkedni.

12.§

(1) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6é gondoskodik.

(3) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.

7. Az egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kotelezettségek
13.§

(1) A védett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megbrzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstél eltéré hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz
vagy megsemmisuléséhez vezetne, ugy a polgarmester telepulésképi kotelezes
formajaban o6nkormanyzati hatésagi dontéssel az épitmény, épitményrész
felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

8. A helyi teriileti védelem meghatarozasa

14.§ E rendelet Buj kdzigazgatasi tertiletén nem allapit meg helyi terlleti védelmet.

9. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

15. § Az egyedi védelemre javasolt éplletek korét, jegyzékét a 2. sz. melléklet
tartalmazza.




16.§

(1)

(2)

3)

(4)

lll. fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

10. A telepulésképi szempontbol meghatarozo teriuletek megallapitasa

A telepulésszerkezet, telepuléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag

alapjan a telepulésképi szempontbol meghatarozoé teruletek térképi lehatarolasat

a belteruletre vonatkozéan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

A telepulés kozigazgatasi terllete a telepulésképi arculati kézikonyvben

meghatarozottaknak megfeleléen az alabbi eltéré karakteri tertletekre oszthaté:

a) telepuléskozpont telepulésrész

b) atépulé falusias telepulésrész,

c) beépitésre nem szant terulet a beékel6d6 kuldnleges és mez6gazdasagi Uzemi
tertletekkel telepulésrész,

Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek (!)

a) telepuléskozpont telepllésrész

b) helyi jelentéségl védett érték terllete

c) régészeti érdekii terllet és a régészeti lelhely terllete

d) tajképvédelmi tertlet, egyedi tajérték terllete

e) helyi jelent6ségli természetvédelmi terlilet és a védett természeti érték.

a) A teleplléskép szempontjabdl meghatarozo, természeti védelemmel érintett
16. § c)-f) pontok szerinti teruletek telepllésképi, telepuléskarakteri
szempontbdl a beépitésre nem szant telepulésrész részét képezik.

b) Teruleti lehatarolasukat a 4. § (3) figyelembe vételével, tovabba az orszagos
jogszabalyok alapjan kell megallapitani.




IV. fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11. Teljes kozigazqgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé
altalanos épitészeti kovetelmények

17.

?1) Az utcaképben kozvetlenul megjelend éplletek, épitmények tetdszerkezete nem
fedhet6k és nem ujithatok fel hullampala, mGanyag hullamlemez és trapézlemez,
valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tet6fed6 anyagok kozul a rikitd szinek (pl. élénk voros, kék) nem (helyette a
foldszinek) alkalmazhatok.

(3) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalatu féldszineken tul tovabbi szinek
nem alkalmazhatok.

12. A telepulésképi szempontbdél meghatarozé teriletekre vonatkozé

teriileti épitészeti kovetelmények

12.1.Belteriileten a beépitésre szant teleplilésképi szempontbél meghatarozé
teriiletekre vonatkozé kovetelmények

18. §

1. A beépités telepités maodjat a kialakult allapothoz, a kdrnyezeti adottsagokhoz
igazitottan kell meghatarozni. Kotelez6en alkalmazando telepitési méd nem kerdl
meghatarozasra.

2. A jellemz6 szintszam a funkcid fuggvényében pinceszint, foldszint, foldszint és
tet6tér vagy illeszkedeést kivano esetben foldszint és emelet legyen.

3. Kerti épitmények, mitargyak elhelyezésére a szabalyzat kulon kotelez6 elSirast
nem allapit meg.

4. A Kerités kialakitasara vonatkozé elirasok:

a) tomor kerités esetén labazat, tovabba fa keritésbetét beépitése sziikséges a
kerités hosszanak legalabb a felén
vagy

b) a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu attort kialakitasu kivitelben kell
készuljon.

5. A szabalyzat kdzteruleti alakitasi terv lehatarolasara kotelez6 elirast nem allapit
meg.



12.2.Természetvédelemmel érintett terulletekre vonatkozé
telepililéskép szempontjabél meghatarozé teriiletekre vonatkozé
kiilon szabalyozasok

A beépitésre nem szant taji teruletbe ékel6do
(allattart6-, uzemi-, mezégazdasagi- uzemi-, kiilonleges-, valamint tanya stb)
teriiletekre vonatkozé kovetelmények

19. § A tgj értékeinek megfelel6 beépitési mod biztositasa

(1) Az épuletek, épitmények szabadon alld, illetve majorszeriien csoportositott, tehat
pavilonos rendszerl épitési mdédban helyezenddk el.

(2) A pavilonos elhelyezésen bellli épulet 0sszeépitések csak technoldgiaval igazolt
modon és esetben lehetséges.

20. § Epitmények tajba illesztésének biztositasa

(1) Az ujonnan kialakitasra kerulé termeld, tarol6 és allattartd épuletek hosszukasan
nyujtott tdmeggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6l eltérni csak
technologiaval igazolt modon és esetben lehetséges.

(2) Az ipari funkcioju épuletek esetén az egyszer( ipari formak alkalmazasa az
elsédleges, ezen belll a nagyfesztavu ipari csarnoktdl a félnyeregtetdés és
lapostetds kialakitasu egyedi szerkezet is épithet6.

(3) Szocialis és iroda épuletek modern épitészeti anyag és tdmegkialakitassal is
épithetdk. A tulsagosan tordelt €s manzard tet6 kialakitas nem lehetséges.

(4) A majorszerl telepeken a szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa
érdekében intenziv fasitas szukséges.

(5) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezhet6k el azok az
épitmények, melyek a taj jellegéhez képest er6sen modern, technokrata
karaktertek.

(6) Az épuletek homlokzata vilagos, pasztel szinezésilek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsulnek a rikitd szinek, a neon sarga, neon zold, élénkpiros, lila,
élénk kék szinezések.

(7) Az éplletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem készilhet tukr6z6d6
felUlettel. Csak matt szinezés, matt fémfelllet alkalmazhato.

(8) Kerités csak beton labazat nélkul épithetd.

13. A telepulésképi szempontbdol meghatarozo teriiletekre vonatkozé

egyedi épitészeti kovetelmények
21.§
(1) Rikité szinl fémlemez, cserepes lemez fedés nem alkalmazhato.
(2) Ronkfabol gerendahaz nem épithetd. Konnylszerkezetes lakdépulet nem épithetd.

(3) Az épllet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a
kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon. A heterogén tdmegformalas miatt egyedi
kovetelIményt nem allapit meg a szabalyzat.



(4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepllésképbe illesztés
biztositasahoz igazodjon a kérnyezetében 1évd

a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, tet6 fégerinc iranyokhoz
b) kialakult parkanymagassagokhoz

c) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz

d) homlokzati aranyokhoz, tdmegaranyokhoz.

(5) Homlokzatok kialakitasara a telepulésrész heterogén megjelenése miatt nem allapit
meg egyedi kovetelményt. A kornyezethez vald illeszkedés hatarozza meg az
egyedi homlokzatkialakitas modjat.

a) Az illeszkedés érdekében a telepllésrészen jellemz6 homlokzati nyilasok
aranyrendszere, teljes homlokzati felllethez valé aranya, a homlokzati diszit6
elemek és tagozatok, tovabba szinezés veendd figyelembe.

b) A tetészerkezet kialakitdsa, hajlasszbge, a tetbgerinc magassaga,
tetéfelépitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznalata a koérnyezet
adottsagaihoz illeszkedjen, akar lépcs6zetes magassagok alkalmazasaval is.

c) Az épulet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati fellleti
megjelenés tekintetében az épulethez legyen aranyos, illetve illeszked6 a
kornyezetéhez.

22. §

(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet6 legnagyobb 6sszefliggd
zoldfelllet kialakitasat.

Ez elérhetd:

a) atgj és aterméhelyi adottsagoknak megfelel6 6shonos fasszaru névenyek
telepitésével. Ezért nem Ultethetd: akac, gyalogakac, zAold juhar, szurke nyar
és kanadai nyar fafajok.

b) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szaru novényzet ugy, hogy az a
szomszédos telek hasznalatat korlatozza és ezzel szukségtelen zavarast
okozzon.

(2) Eplleten, épitményen, el6kertbe az energiafogyasztast méré berendezések
takaras nélkul nem helyezhet6k el.

(3) Epiileteken latvanyt zavaré antenna, hirkézlési egység nem helyezhetd el.

(4) A bejarati el6lépcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és
elemeit), kozterlletbe nyuld éplletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy
kialakitani, hogy
a) az a kapcsoldédd kozterulet funkciondlis hasznalatat akadalyozza, és ne

igazodjon annak hasznalatahoz.
b) a rampa az utcaképben - el6kert nélkuli épullet elhelyezés esetén - részben
takarast biztositd épitészeti kialakitas nélkul jelenjen meg.



(5) Magastetés épuleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a
ferde tetOsiktol eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el. Lapostetés épuleten
utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkal nem
helyezhet6 el.

14. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo

épitészeti kovetelmények

23.§

(1) A helyi védett értékek korét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintl jogszabaly alapjan orszagos
védelemre kerll, azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébdl tordini kell.

(3) Helyivédett érték felujitasa esetén a védett ertek mélto telepuléskepi, illetve tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos oOrokséget képviseld
miszaki megoldasok és épitdanyagok elsédlegesseégét biztositani kell. Az épulet
és a kullsé térhasznalat (udvar) esetén is.

14.1. A helyi terileti épitészeti kovetelmény

24. § E rendelet terlleti védelem hianyaban teruleti épitészeti kdvetelményt nem
allapit meg.

14.2. A helyi eqyedi épitészeti kovetelmény

25.§

(1) A helyi egyedi védett épllet felujitasa, atalakitasa, bovitése, korszerisitése soran
meg kell érizni az épulet:

a) tdomegformajat, tomegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszardéinak, falfeliletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti épulettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitétest, korlat, kerités)
helyettesithetdk.

(3) A helyi védett épulet homlokzati szinezésénél a kornyezetébe illeszkedd
szinezést, vagy ha fellelhet6 az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Kerilni
kell a rikitd szineket és a tulzott kontrasztokat.

(4) A helyi egyedi védett éplleteket béviteni oly mddon lehet, hogy a bévitésnek a
védett épuletformajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett éplleteket belsé korszerlsitése, bels6é atalakitasa,
tetbterének beépitése a védett értékek megdrzését szolgalé szabalyok betartasa
mellett megengedett.

(6) A helyi egyedi védett éplletek kozteruletrdl 1athatd homlokzatan épuletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével
Osszefuggden helyezhetd el.
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15. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
26.§

(1) A telepuléskéep szempontjabol meghatarozo teruleten a felszini hirkozlési sajatos
épitmények (antennatartd atjatszé torony) nem helyezheték el amennyiben az a
telepulés teljes ellatasanak biztositasa érdekében szikseéges.

(2) Kdulteruleten elhelyezett antennatarté szerkezet (torony) és a lakoterulet kozott
legalabb 250 méter tavolsagnak kell lennie.

(3) A felszini energiaellatas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepullés teljes
igazgatasi terulete alkalmas.

(4) Ahol vezetékes halozat megengedett ott Uj vezeték foldkabelben vagy meglévo
oszlopsoron vezethetd, Uj oszlopsor nem épithetd.

(5) A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé tertleten a telepulés ellatdsahoz
szukséges kozmid mitargyak (transzformator, kapcsoldszekrény, elosztoszekrény,
gaznyomas-szabalyoz6 stb.) soran takartan, kozteruletbe latvanyaban kedvezé
megjelenéssel helyezendd el.

(6) Természetvédelemmel érintett teruletekre
a) amennyiben miszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell biztositani.
b) reklamhordozé berendezések nem helyezhetdk el.

c) kultéri vilagitas csak biztonsagi szempontok (élet- vagyonvédelem stb) esetén,
teljesen erny6zott, sikburas vilagité eszkozzel lehetséges.

16.A reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
16.1. Altalanos besorolasu teriiletek
27.§

(1) Az épuletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablakat és Uzlet
feliratokat ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok
meglévd, vagy tervezett vizszintesés fluggbleges tagolasahoz, a nyilaszardk
kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyuttesen 6sszhangban legyenek az épulet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek és
hirdetétablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utdlagos
elhelyezés nem engedhet6 meg.

Berendezeés épuletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

(2) Kozterlletrdl lathatd épuletek egy-egy homlokzatanak 7%-anal nagyobb feluletén
nem helyezhet6 el cég- és cimtabla, informacios, vagy mas célu berendezés.

(3) Informacios vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz

az el6kertben nem helyezheto el,
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(4) Kozvilagitasi berendezésen, hirkozlési oszlopon reklam célu felllet nem helyezhet6
el. Egyéb kézmiberendezésen legfeljebb 2 darab, A1-es méretet meg nem haladé
méretl helyezhet6 el.

(5) Onkormanyzati informacios tabla és egyedi tajékoztatd tabla kozteriileten csak a

gyalogos kozlekedést nem zavaré médon helyezheté el.

16.2. Telepuléskozpontra vonatkozo kiegészitd eldirasok
28.§

(1) Tetofellletre cégér nem helyezhetd el.

(2) Epiiletek homlokzataira keriil cég- és cimtabla, informacios vagy mas célu

(3) Uzlet helyiségenként legfeljebb egy mobiltabla helyezhetd el a kdzteriileten, mely az
uzletkirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé
maodon.

17. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
29. §

(1) Reklamvilagitassal, magan és kozteruleti térvilagitassal fényszennyezést,
kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni, és ez altal a kézlekedés biztonsagat, az
emberi egészséget veszélyeztetni, az ingatlanbiztonsagos hasznalatat korlatozni nem
szabad. Az épuletek homlokzatfellletein és tetbzetén csak attért és vonalszeri
fényfelirat helyezhet6 el.

(2) Kaltéri vilagitd berendezések ugy alakitandok ki, hogy azok a fényt a talaj felé
sugarozzak. Egyéb ferde megvilagitas csak élet és vagyonbiztonsagi okbdl alakithatd
ki.

(3) Talajszintbe épitett fényveré berendezés csak akkor épitheté, ha annak fénye a
megvilagitott épitményen fény teljes mértékben elnyelédik.

V. fejezet

18. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé
kiegészité telepulésképi kovetelmények

30.§

(1) Nyilvantartott miemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezhet6 uj épuletek
kialakitasa igazodjon a védett épulet, épuletegyuttes eredeti strukturajaban betoltott
pozicidjahoz. Biztositani kell a védett épllet latvanyanak megbrzését. A szerkezeti
homlokzatképzési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a védett
épulettdl az uj épulet iranyaban.

(2) Nyilvantartott miemléki érték esetén a védett érték méltd, telepllésképi, illetve
tajképi megjelenésének biztositdsa érdekében a hagyomanyos, 0orokséget
képvisel6 miszaki megoldasok és épitbanyagok elsddlegességét biztositani kell.
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VI. fejezet
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

19. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

31.

?1) A telepulésképi kovetelményekrdl a féépitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkak végzéseéhez,
kérelemre, szakmai konzultaciot biztosit.

(2) Szakmai konzultacié az épités megkezdése el6tt legalabb egyszer kotelez6:

a) teleplléskép szempontjabdl meghatarozé tertleten
aa) Uj épulet épitése
ab) meglévd épulet atalakitasa, bévitése, utdlagos hbszigetelése
ac) meglévo épulet homlokzatszinezéssel jaro feldjitasa
ad) utcai kerités épitése
ae) uj céger, reklamhordozé elhelyezés
eseteiben.
b) A teleplléskép szempontjabdl altalanos besorolasu terileteken
ba) uj lakéépulet épitése
bb) meglévé lakdépllet atalakitasa, bévitése esetén, ha az eredeti épulet
tomege, tetészerkezete, kdzterllet felé esé, illetve az oldalkert iranyaban
kozterulet fel6l lathatd modon megvaltozik.

(3) A telepullésképi konzultacié soran a f6épitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — javaslatot tesz a telepulésképi kovetelmények érvényesitése
modjaira.

(4) Konzultaciorol emlékezteté készil, melyben foglaltakat az épités soran be kell
tartani.

VII. fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

32.§ E rendelet Buj kozigazgatasi terlletén nem allapit meg telepllésképi
véleményezeési eljarasra vonatkozo szabalyokat.

VIII. fejezet
TELEPULESKEPI BEJELETESI ELJARAS

33.§ E rendelet Buj kdzigazgatasi teruletén nem allapit meg telepulésképi bejelentési
eljarasra vonatkozo szabalyokat.

IX. fejezet
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
34.§

(1) A teleplléskép érvényesitési eszkdzOk dontéseinek betartasat a f6épitész —
alkalmazasanak hianyaban a polgarmester - ellenérzi.
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A mulasztasokat, amennyiben tudomasara jut, kivizsgalja, és a kozigazgatasi hatosagi
eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6lo 2004. évi CXL. torvény alapjan jar
el.
(2) A telepuléskeép érvényesitési eszk0zOk hatarozatanak, emlékeztet6jének be nem
tartasa esetén, a képviseld-testilet telepllésképi birsagot szabhat ki az épittetére, mely
tobbszor is kivethetd, amennyiben a jogszeritlen allapot fennmarad.
(3) A teleplléskép érvényesitési eszkdzOk hatarozatanak, emlékeztetéjének
elmulasztasa esetén az eljaras a mulasztas jogkovetkezményeire torténd
figyelmeztetést tartalmazo felszolitéd levéllel indul. Amennyiben az elmulasztasrél szo6lé
tudomasszerzést kovetéen 8 napon belul nem reagal az épittetdé a felszodlitasra, a
képviseld-testulet telepulésképi birsagot szabhat ki az épittetére, mely tobbszor is
kivethet6, amennyiben a jogszer(tlen allapot fennmarad.
(4) A telepllésképi birsag 6sszege
a) telepuléskeépi szempontbol meghatarozo teruleteken teruleti és egyedi
epitészeti kovetelmények be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi védett
épitményt érint 200.000 forint,
b) telepllésképi szempontbdl meghatarozé tertileteken tertleti és egyedi
epitészeti kovetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett
épitményt nem érint 100.000 forint,
c) egyéb telepulésképi, reklamhordozdkra és egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozokodvetelmény be nem tartasa esetén 50.000 forint,
d) kotelez6 telepllésképi konzultacio elmulasztasa esetén 20.000 forint.

X. fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONZO RENDSZER
35.8

E rendelet Buj kozigazgatasi tertletén nem allapit meg dnkormanyzati tamogatasi és
0sztdonzd rendszerre vonatkoz6 szabalyokat.

XI. fejezet
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
36.§ Hatalybalépés

(1) Jelen rendelet az elfogadast kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet VIII. fejezet ....§-a 2018. januar 1-én |ép hatalyba.
(3) Jelen rendelet elbirasait hatalybalépését kdvetben indult igyekben kell alkalmazni.

Kelt: Buj, 2017. ............oeo.ee. o T napjan
Barta Miklos Ferenc dr. Németh Karoly
polgarmester jegyzé

A rendeletet kihirdettem:

Kelt: Buj, 2018. év .................. ho ............. napjan

dr. Németh Karoly
jegyz6
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.) 6nkormanyzati rendelethez

2017, (.........

1. melléklet a ...

I-r ..l .I....

,..._k__‘l__i..

Telepliléskdzpont - MEGHATAROZO TERULET

Kertvarosias, falusias lakéterileti telepllésrész

- Gazdasagi terliletek

Beépitésre nem szant teriletek

Fébb utak

Belteriilet hatara

terllet hatara

- Kozigazgatasi
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2. mellékleta ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett éplilete, értékek

Ssz.

Megnevezés

Cim, hrsz. | Leiras

Nincs helyi védett épitészeti érték
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